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1. UVOD

Odbor strategické koncepce Utvaru rozvoje hl. mhipr(dale jen STR URM) zpracoval dal3i
z analytickych materiél jenz je zarmden na oblast bytové vystavby. Analyza objemu
a lokalizace bytoveé vystavbyetné odhadu jejiho budouciho vyvojeie byt vyuZzita jako
jeden z hlavnich podkladoro tvorbu koncepce bytové politiky.

Prazsky metropolitni regidntradicné piedstavuje oblast nejintenzigjii bytové vystavby
v ramciCeské republiky. Uplynulé obdobi 2005-20102@me z hlediska objemu dokmmé
bytové vystavby - ve srovnani geplchozim desetiletim - hodnotit jako mifadné.

Pro poteby gedkladané analyzy Ize prazsky metropolitni regigedzoduSet vymezit
Guzemim hl. m. Prahy a okie®raha-vychod a Praha-zapad (viz schémB). Musime vSak
zdiraznit, Ze toto vymezeni nodalniho (fénkho) regionu je velmi zjednoduSené. Ve
skute&nosti vazby mezi Prahou a jejim zazemim zasahujgvidla vSak ve snizené interzit

i do vzdalesjSich oblasti a obci, které jsou lokalizovany azve&Simi hranicemi okres
Praha-vychod a Praha-zapad (tzn. v ostatnich attneS#edaieského kraje). Typickym
piikladem je okres Kladno.

Uzemi prazského metropolitniho regionu je oblastérizivnich Gzemnich vztahkteré Ize
kvantifikovat prostednictvim statistickych ud&jzachycujicich migraci, dojiku za praci,
dojizd¢ku do Skol, intenzitu koopetaich produknich vazeb aj. Zrmé intenzivni Uzemni
vztahy mezi Prahou a jejim zazemim jsou vSak vrupfich 10-15 letech patrné také
v oblasti bydleni, resp. bytové vystavby a projéeveg gedevSim ve form intenzivni
suburbanizace, ktera se stala vyznamnym fenoméniespiv@jicim k celkovému formovani
metropolitni oblasti.

Schémas. 1
VYMEZENi PRAZSKEHO METROPOLITNIHO REGIONU V RAMCI ST REDOCESKEHO KRAJE
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Zdroj: STR URM

! Cesky statisticky fad (dale jerCSU) uZziva terminu ,metropolitni Gzemi Prahy*
(viz publikace ,Praha a i®&idaiesky kraj — zemi intenzivnich vztaB000-2008")



2. BYTOVA VYSTAVBA NA UZEMi PRAZSKEHO
METROPOLITNIHO REGIONU V OBDOBI 2005-2010

Analyzované obdobi 2005-2010uakeme vzhledem ke z&@ diferencovanému vyvoji
bytové vystavby roz#it do dvou period: 2005-2008 a 2009-2010.

Témet az do konce roku 2008 vykazoval rezidieintrh silny a vytrvaly #st. V tomto obdobi
byla v prazském metropolitnim regionu realizovapba vystavba v nebyvalém rozsahu: na
Guzemi hl. m. Prahy afitehlych okres Praha-vychod a Praha-zdpad bylangov priméru
zahajovana vystavba vice nez 11 tisicupybzestavno bylo ges 30 tisic byt Tento
stavebni boom byl Ziven silnou poptavkou po vlasthidleni priméré vychazejici ze strany
silnych populé@nich ra@niki, které chily - a zarové bylo v jejich ekonomickych moZnostech
- vyiesSit svoji bytovou situaci investici do noveho el Zarové se pondrné ddilo ceske
ekonomice a zvy3ovala se ka@sphopnost obyvatelstva. Ehova a hypoténi politika bank
byla rovréz relativreé prizniva, a to jak uci developerskym spod@ostem, tak &i zajemam

o bydleni. Investice do ko#poytu byla stale&astji povazovana za jeden z nejvyhagich
zpasohi, jak zhodnotit disponibilni finami prostedky. Svoji roli sehrély i psychologické
faktory, pedevsSim vSeobeé&npanujici obava z dalSiho zdrazovani nemovitosérékbyla
vyvolana mimo jiné i navySenim DPH u stavebnicicpri¥lezi faktory posilujici vlastnické
bydleni, které je v rozhodujici ei spojeno s intenzivni bytovou vystavbou v Prazejimn
suburbanizénim pasmu, riZeme z#adit i nist cen najemniho bydleni v souvislosti
s postupty uskuténovanou deregulaci najemného. V neposle@uaE to byla spoléenska
prestiz, ktera se projevila v nebyvale rozsahlétanl® ceno¥ (ale i Uzemn) naraného
individualniho bydleni uvnit ale ggedevsim va hranic Prahy.

Zlom ve vySe popsaném vyvoji prazskeho trhu s Ingsgtal ke konci roku 2008 s nastupem
globalni hospod&ké recese, ktera negativnimigpbem ovlivnila rozhodovaci procesy vSech
klicovych aktéil pasobicich v oblasti trhu s byty (develdpdanky, kupujici aj.), dkledkem
¢ehoz bylo zejména snizeni objemu zahajované bytgetavby v letech 2009 a 2010.
,Ochlazeni* naceském resp. prazském rezideim trhu vSak bylo — nejen podle nasSeho
nazoru - primar& zpisobeno oderpanim znéné casti kougschopné a z demografického
hlediska relevantni poptavky, a to jiz v dolpied vypuknutim celostove finargni

a hospodéskeé krize, jejiz vliv na trh s bydlenim byl v tonrdbledu spiSe druhotny.

V pribéhu roku 2010 bylo jiz mozné registrovatkteré skuténosti signalizujici mirné
oziveni na rezidemim trhu. Stabilita &chto pozitivnich signdl jakymi byly pgedevSim
mezira:né navySeny objem prodenovych byt a také mnoZici se oznameni o zahajovanych
a planovanych bytovych projektech, bylen byt v @istich letech potvrzena zvySujicim se
poétem zahdjenych bt Zde je vSak nutné brat v Gvahu #nau nabidku na bytovém trhu
Prahy a jejiho zazemi, kde je registrovana jednajeyssich urovni neobsazenosti novych
byta.

Dale uvadime fehled Gdaj CSU o dokokené, zahajované a rozestag bytové vystavbna
Uzemi prazského metropolitniho regionu. &y hodnot &chto Gdaji za obdobi 2005-2010
v zasad koresponduji s vySe nastitym vyvojem prazského rezidariho trhu.



2.1 Dokortena bytova vystavba

Podle udaj CSU bylo v obdobi 2005-2010 dok@mno na Gzemi hl. m. Prahy 41 048 tisic
byti.? V praiméru tedy byla réng realizovana vystavbaiiplizng 6,8 tisice by, pricem?
hodnota dlouhodobého {pmeéru vychéazejiciho z obdobi 1993-203tnhi 4,8 tisic byl

(tj. priblizné o 30 % mew). Mimoradnost sledovaného obdobi 2005-2010 z hlediskazitye
bytové vystavby rizeme jedt lIépe ilustrovat na tomto srovnani: Wepchazejici Sestileté
period® 1999-2004 bylo dokaeno celkem 24,7 tisic bytv obdobi 1993-1998 dokonce jen
20,5 tisic by, tj. dvakrat mé& nez ve sledovaném obdobi 2005-2010.

Dlouhodoby vyvoj pétu dokorgenych byt v Praze zachycuje gréf 1. Z rgj je ztejmé, Ze
v kontextu novodobé historie prazského rezéémo trhu byl maximalni objem dokdené
bytové vystavby dosazen vroce 2007, kdy byly néowy trh v Praze dodany rekordni
9,4 tisice byi. Takto ojedigle vysoka hodnota byla vyvrcholenim nevidaného etiniho
boomu a v horizontuifstich rekolika (mnoha) let nebude téinjisté prekonana.

Grafé. 1
POCET DOKON CENYCH BYT U NA UZEMIi HL. M. PRAHY 1993-2010
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Za povSimnuti stoji rowf skut€énost, Ze poet dokokenych byt byl v Praze

i v praibéhu ,krizovych* let 2008-2010 relati¢n vysoky, coZz vSak Zpsobila znana
rozesta¥nost byti na tzemi hlavniho #&sta (viz podkapitola 2.3). Té vyuZzily developerské
spole&nosti, které soustdily postups se omezujici stavebni kapacity prava gednostni
dokortovani bytovych objekit Vysoka rozestainost se tak odrazila na udajich o dokame
bytové vystavh aZ s ®gkolikaletym zpoZzdnim (vzhledem k dlouhodobé povaze
a setrvanosti wtsiny bytovych projekt). V pristich dvou aziech letech je podle naSeho
néazoru pokles objemu dok&mé bytové vystavby jiz nevyhnutelny (viz kapitdlat).

V tabulce¢. 1 uvadime také udaje o dokemé bytové vystawbv okresech Praha-vychod
a Praha-zapad, jejichz GUzemi itivespolu s hlavnim gstem prazsky metropolitni region.
V obou giméstskych okresech dohromady byla vilmihu sledovaného obdobi realizovana
vystavba celkem vice nez 20,8 tisicthytoz fedstavuje téwt polovinu ze 43,5 tisice byt
které byly v letech 2005-2010 dokamy na Uzemi 8daieského kraje (viz tabulka 2).

2 7a dokortené byty se povaZzuji byty, jejichz vystavba bylasledovaném obdobi v budovach pro bydleni,
novych i stvajicich dok@ena, tj. na které vydana koladda rozhodnuti nabyla pravni moci. Jde o byty
vV nové vystavh, nastavh, pristavie, resp. pestavly, dokortené modernizaci a rekonstrukci.



Tabulkac. 1
BYTY DOKON CENE NA UZEMi PRAZSKEHO METROPOLITNIHO REGIONU (PMR)  2005-2010

2005 2006 2007 2008 2009 2810| 2005-2010
hl. m. Praha (HMP) 6 564 5 186 9422 6 328 7 397 6 151 41 048
okres Praha-vychod 1211 1 396 1939 2041 2031 2126 10 744
okres Praha-zapad 1654 1497 2 265 1987 1329 1367 10 099
PMR - CELKEM 9429 8 079 13626 | 10 356 10 757 9 644 61 891
Ceska republika 32 863 30190 41 649 38 38( 38473 36 446 218 o1
podil HMP/CR (v %) 20,0 17,2 22,6 16,5 19,2 16,9 18,8
podil PMR/CR (v %) 28,7 26,8 32,7 27,0 28,0 26,5 28,4

Zdroj: CSU, vypdaity STR URM

Z hodnot uvedenych v tabulage 1 Ize vypozorovat mimo jiné odliSny vyvoj dokamé
bytové vystavby v jednotlivycigastech metropolitniho regionu. Zatimco na Uzemhyra
a okresu Praha-zdpad se bytova vystavba v polob&entené byty vyvijela obdokin
tj. kulminovala v roce 2007 s naslednym poklesem,uaemi okresu Praha-vychod ses
krizové projevy v oblasti nemovitosti objem dokenych byl dokonce miré zvysil.
Vzhledem k mirné i@vaze zahajovanych liylv okrese Praha-vychod v uplynulych letech
(viz kapitola 2.2) Ize fedpokladat, Ze &Sinovy podil vystavby v zdzemi hlavnih@sta si

i nadale udrzi Uzemi ,vychodniho okresu. Sasr¢ se jevi, Zze dochazi dasténému
vycerpani vhodnych ploch pro koncentrovanou vystavimkrese Praha-zapad. Vipad
hl. m. Prahy se ve vyvoji odraziqulevsim finaéni potencial investadr, neba plosné rezervy
k vystavig a jejich gipravenost jsou celk@v dostaténé, i kdyZz jejich rozsah se
v jednotlivych¢astech mista bude vyraziji ménit v ¢ase.

Tabulkac. 2
POCET DOKON CENYCH BYT U V OKRESECH STREDOCESKEHO KRAJE (SCK) 20052010
2005 2006 2007 2008 2009| 2010 | 2005-2010
BeneSov 410 628 326 429 400 435 2628
Beroun 358 376 342 561 521 611 2769
Kladno 309 396 570 487 410 490 2 662
Kolin 302 378 846 479 376 495 2876
Kutna Hora 186 151 248 288 216 235 1324
M é&lnik 283 242 309 431 555 460 2280
Mladéa Boleslav 573 280 527 538 458 428 2 804
Nymburk 460 337 841 408 512 367 2925
Praha-vychod 1211 1396 1939 2 041 2031 2126 10 744
Praha-zapad 1654 1497 2 265 1987 1329 1367 10 099
P¥ibram 223 229 313 318 546 292 1921
Rakovnik 115 47 73 74 67 99 475
SCK - CELKEM 6 084 5 957 8 599 8 041 7421 7 405 4375
Zdroj: CSU

% 7a rok 2010 jsou dostupnégalkzné adaje.
4 Za rok 2010 jsou dostupnéeplbEzné Gdaje.



Jak jiz bylo zmi#no v Gvodu, z hlediska intenzity realizované bytayéstavby je prazska
metropolitni oblast v kontexteské republiky zcela jedited. V obdobi 2005-2010 bylo na
Uzemi prazského metropolitniho regionu dalemo 61,9 tisic byit coz Fedstavuje fiblizné
28 % ze vSech byt které byly v pibéhu sledovaného obdobi dokemy na GUzemi celé
Ceské republiky (Gzemi prazského metropolitnihoaegizaujiméa pouze 2,3 % rozloQR

a je zde sousdno 14,5 % obyvatel). O minié@dné intenzi bytové vystavby na Gzemi
metropolitniho regionu a o vyjinie¢ silném suburbanizaim procesu 3d¢i nasledujici
Udaje: na 1 kArozlohy Prahy fipadalo ve sledovaném obdobi 83 dalemych byt a za oba
sousedni okresy Praha-vychod a Praha-zapad v sodbrbyfi, zatimco na ostatnim tuzemi
CR to byly v pfiméru pouze dva byty.

V rdmci prazského metropolitniho regionu se vyznamzpisobem liSi struktura dokeéané
bytové vystavby podle typu dam Zatimco v obdobi 2005-2010 na uzemi hl. m. Prahy
dominovala vystavba bytv bytovych domech (85% podil na celkovénttpodokorienych
byti), na Uzemi okrés Praha-vychod a Praha-zapad byla bytova vystavblzogana
pievazrig rodinnymi domy (70% podil na celkovém gho dokortenych byi). Struktue
dokortené bytové vystavby podle typu domu v kontextu geliych méstskychc¢asti hl. m.
Prahy je ¥novana pozornost v kapitole 3.4, v kontextimgstskych okresv podkapitole 3.5.

2.2 Zahajovana bytova vystavba

Informace o zahajované bytové vystaviaji oproti vySe uvedenym Udap o dokorené
bytové vystavh vySSi schopnost postihnout aktualni stavebni #iktiypotazmo celkovou
situaci na rezidemim trhu sledovaného Uzemitkazem tohoto tvrzeni je vyvoj zahajované
bytové vystavby v Praze vletech 2005-2010, jeZeteh® odrazi nefiznivy
makroekonomicky pitbéh poslednich let.

V obdobi 2005-2010 byla na Gzemi Prahypahajena vystavba 39 318 bytV priibshu
sledovaného obdobi objem zahajované vystavby kaZdérklesal. Zatimco v letech
2005-2007 byl tento pokles prakticky zanedbatelod, roku 2008 mizeme jiz hovéit

o vyznamném poklesu. Udaje oghw zahajenych byitna Gzemi Prahy z patku a z konce
sledovaného obdobi @et kontrastuji: v roce 2005 byla na Uzemi hlavnihgsten zahajena
vystavba 8 124 byt v lonském roce 2010 byla zafata vystavba pouhych 2 878 tytoz
velmi piiznivé a navazovaly na pozitivnirgglchozi roky, nasledny pokles znamenal, Ze
zahajené byty neépdstavuji pilis velkou zasobu pro nésledujici obdobi — viz Ipsk
rozesta¥nosti uvedeny dale v podkapitole 2.3.

V bezprostednim zazemi Prahy, které vymezujeme okresy Pratlaed a Praha-zépad,
nebyl propad v objemu zahajované vystavby zdalekatrmy a jednozrtay jako v hlavnim
meésté. V okresech Praha-vychod a Praha-zapad dosakgt ppahdjenych byt maxima
piekvapivw az v roce 2008, ktery byl jigast&n¢ zasazen ekonomickou recesi (v&auwza
oba okresy;  mimoradném objemu zahajeni na Uzemi Praha-vychod). Negedinost
degresivniho vyvoje v intengiizahajované bytové vystavby v zazemi Prahy lze thitéZit
Gdajem, Ze v roce 2010 byl evidovan dokonce meairoafst v objemu zahajovanych Iyt
oproti roku 2009.

Tuto skuténost Ize vysetlit predevsim odliSnym charakterem bytové vystavby v €raz
avjejim zazemi. Zatimco v Praze je &V cast bytové vystavby realizovana

® Byty now zahajené (ohlaSené i povolené) jsou takové, nmé kiglo ve sledovaném obdobi podano stavebni
ohlaSeni o provedeni jednoduchych staveb podle §d6¢ 2, pismeno a) az d) nebo vydano stavebrl@oiv
podle §115 se zavaznymi podminkami pro provedeiZinvgani stavby ve smyslu stavebniho zakona.



prostednictvim developerskych projékzantienych na vystavbu bytovych démna tzemi
Stredaieského kraje je vyrazji zastoupena vystavba rodinnych dignktera je pevazri

realizovana

individu&lnimi
makroekonomickym vyky&m nez developerské spotmsti.

investory,

jsou

RNt

vici

negiznivym

Jak je patrné z udajuvedenych v tabulcé. 3, na Uzemi prazského metropolitniho regionu
byla v obdobi 2005-2010 zahajena vystavba vice60etisic byl, coz edstavuje zhruba
&tvrtinu byti, jejichz vystavba byla ve sledovaném obdobi zatzéje GzemCR.

Tabulkac. 3
BYTY ZAHAJENE NA UZEMi PRAZSKEHO METROPOLITNIHO REG  IONU (PMR) 2005-2010

2005 2006 2007 2008 2009 2610 2005-2010
hl. m. Praha (HMP) 8124 7901 7 886 6 810 5719 2878 39 318
okres Praha-vychod 1824 1855 1868 2758 1 319 1650 11 273
okres Praha-zapad 2 065 1922 1447 1671 1291 1240 9636
PMR - CELKEM 12013 | 11678 | 11201 | 11239 | 8328 5 768 60 227
Ceska republika 40381 | 43747 43796 43 531 37 319 28 135 236 99
podil HMP/CR (v %) 20,1 18,1 18,0 15,6 15,3 10,2 16,6
podil PMR/CR (v %) 29,7 26,7 25,6 25,8 22,3 20,5 25,4

Zdroj: CSU, vypaity STR URM

Udaje uvedené v tabulée 4 dale poukazuji na vyraznou Gizemni koncentrgoivé vystavby
ve Stedaeském kraji. V piméstskych okresech Praha-vychod a Praha-zapad kotaabi
2005-2010 zahgjena vystavba 20 90%1pgbZ gedstavuje 42 % vSech liyzahajenych ve
sledovaném obdobi na Uzemiteslaleského kraje (@emz oba okresy dohromady
predstavuji pouze 12,2 % z celkové rozlohy kraje).

Tabulkac. 4
POCET ZAHAJENYCH BYT U V OKRESECH STREDOCESKEHO KRAJE (SCK) 20052010
2005 2006 2007 2008 2009 2010 | 2005-2010

BeneSov 616 439 520 503 502 329 2909
Beroun 531 456 824 375 684 516 3386
Kladno 466 520 599 558 685 494 3322
Kolin 859 554 471 715 483 373 3455
Kutn& Hora 221 317 368 309 260 325 1800
M é&Inik 297 603 432 611 619 361 2923
Mlada Boleslav 801 567 579 558 649 384 3538
Nymburk 1140 460 431 717 423 197 3368
Praha-vychod 1824 1855 1868 2758 1318 1650 11 273
Praha-zapad 2 065 1922 1447 1671 1291 1240 9636
P¥ibram 582 573 509 603 396 416 3079
Rakovnik 172 141 153 138 206 163 973
SCK - CELKEM 9574 8 407 8 201 9516 7516 6448 4966

Zdroj: CSU

¢ 7a rok 2010 jsou dostupnégalkEzné adaje.
" Za rok 2010 jsou dostupnéeplbzzné Gdaje.
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2.3 Rozestagna bytova vystavba

Udaje o rozestamosti bytové vystavby, na jejichz zakeady bylo mozné predikovat objem
dokortené bytové vystavby v nejblizSich lete€tSU pro jejich relativni nespolehlivost od
roku 2009 nepublikuje.

Provedli jsme proto vlastni oriedtsl propdty aktudlni rozestasnosti bytové vystavisy
v prazském metropolitnim regionu iGeské republice jako celku (viz tabulka5), které
vychazeji z dat o zahajované a dokmrané bytové vystawb v letech 2009-2010
a z posledniho publikovaného GdajéSU o rozestasnosti bytové vystavby ke dni
31. 12. 2008. (Za okresy Praha-vychod a Praha-zapmtu Udaje o rozestmosti dokonce
oficialné publikovany jiz od roku 2007, a to vzhledem k Upém zneénam, které byly
provedeny k 1. 1. 2007 na uzemiesiateského kraje).

Z tabulky¢. 5 je Zejmé, Ze rozesténost bytové vystavby v prazském metropolitnim ragio
dosahla svého vrcholu v letech 2006—2008, kdy mdouzemi hl. m. Prahy afilehlych
okresi Praha-vychod a Praha-zapad rozestavvice neZz 30 tisic byt V roce 2009

a predevsim vroce 2010 dosSlo v prazském metropolitmggionu k poklesu objemu
rozesta¥né bytove vystavby, coZ v zasakbrespondovalo s celorepublikovym vyvojem. Na
Gzemi Prahy byl propad rozestaosti nejrazanjSi, coz je do jisté miry dano specifickou
strukturou bytové vystavby v hlavnimésg, kde dominuje vystavba bytovych démlak
jsme se jiz vySe zminili, segment vystavby bytovgcmi byl v obdobi hospodaké recese
zasazen citelfji nez vystavba rodinnych dam

Propad zahajovani nové bytové vystavby prawPraze a tedy i citlivost této formy

nemovitosti na ekonomicky vyvoj a Zho vyplyvajici kupni silu obyvatel (ale i na reaino

situaci odpovidajici socialni a demografické sutdipoptavky na bytovém trhu) byl na konci
sledovaného obdobi evidentni. Zatimco na GzE€Ri(bez Prahy) se mezi lety 2008—2010
snizila rozestasnost o necelé 3 %, na Uzemi hlavnihgsta to bylo o vice nez 25 % (!). Pro
Uplnost — na Uzemi okne®raha-vychod a Praha-zapad bylo tempo poklesuymece?2 %.

Tabulkac. 5
ROZESTAVENE BYTY NA UZEMi PRAZSKEHO METROPOLITNIHO REGIONU (PMR ) 2005-2010
2005 2006 2007 2008 2009 2010

hl. m. Praha (HMP) 17709 | 20466 18930 | 19412 | 17734 | 14461
okres Praha-vychod 5 602 6 061 5990 6 707 5 994 5514
okres Praha-zapad 5 827 6 252 5434 5118 5 080 4 953
PMR - CELKEM 29138 | 32779 | 30354 | 31237 | 28808 | 24932
Ceska republika 155202 | 168825 170972 176123 174969 166 658
podil HMP/CR (v %) 11,4 12,1 11,1 11,0 10,1 8,7
podil PMR/CR (v %) 18,8 19,4 17,8 17,7 16,5 15,0

Zdroj: CSU, vypaty STR URM

8 Postup jednoduchého vyigia rozestagnosti bytové vystavby je nasleduijici:
patet rozestagnych byf ke konci pedchoziho obdobi + zah4jena vystavbailwg sledovaném obdobi — byty
dokorené ve sledovaném obdobi =¢pbrozestagnych by# ke konci sledovaného obdobi.
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3. UZEMNI DISTRIBUCE DOKON CENE BYTOVE VYSTAVBY
V OBDOBI 2005-2010

V kapitole se podrokifi zamgiime na Uzemni aspekty dokemé bytové vystavby
v prazském metropolitnim regionu. V podkapitolach &7 3.4 jsou tznymi zpisoby
prezentovana data o dokamé bytové vystawb realizované v obdobi 2005-2010 na
Gzemi jednotlivych réstskych ¢asti hl. m. Prahy. V podkapitole 3.5 z#mjeme svoiji
pozornost na Uzemni distribuci bytové vystavby xeskch Praha-vychod a Praha-zépad.

3.1 Pdet dokontenych byt v méstskychéastech hl. m. Prahy

Uzemni distribuce bytové vystavby na Gzemi hl. mahp je pordrné nevyvazena, coz? je
evidentni i z nize uvedeného kartograriu 1, ktery graficky znazéwje pdet byt
dokortenych v obdobi 2005-2010 na Uzemi jednotlivy@stskychc¢asti.

Kartogram¢. 1
POCET DOKONCENYCH BYT U V MESTSKYCH CASTECH PRAHY V OBDOBI 2005-2010

Pocet dokonéenych
byti (2005-2010)
15-99

100 - 499

’—‘ 500 - 999
- 1000 - 1999
- 2000-3368

Zdroj: STR URM na zéakladdatCSU

Z udaji CSU vyplyva, Ze v poslednich Sesti letech bylo me&vihovych byt dokorteno
v méstskych¢astech Praha 5, Praha 10 a Praha 9, kde v kazdéta tMC byla v letech
2005-2010 realizovana vystavba vice niéZtisic byti. Vice nez dva tisice bytbylo ve
sledovaném obdobi dok&eno v néstskychc¢astech Praha 13, Praha 8 a Praha 4. Na zaklad
téchto udaji mizeme konstatovat, 2&zisSt bytové vystavby se nachazelo spiSedstiskych
¢astech tvéicich uzemi vniniho kompaktniho #sta. Vyjimku v tomto ohleduipdstavovala
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piedevsim intenzivhse rozvijejici mstskacast Praha 13 (oblast Stdek) rozprostirajici se
za hranicemi vnihiho kompaktniho #&sta, ale takédkteré dalSi okrajové éstskécasti, jako
jsou pgedevSim Praha 22 a Prahae#li, jez ve sledovaném obdobi r@énzaznamenavaly
vyznamné objemy dok@ené bytové vystavby.

v

muzeme @&ekavat, Ze &které prazské lokality budou vzhledem ke svémucrzéau
rozvojovému potencialu vyuzivany pro bytovou vystawntenziviji nez doposud a naopak
n¢které oblasti budou vyuzivany pro bytovou vystawére nez v minulosti, a tofedevsim
vzhledem k nedostatku vhodnych zastavitelnych p{@thpodkapitola 4.2).

3.2 Patet dokoncenych byt na 1 000 obyvatel v réstskych
¢astech hl. m. Prahy

Pri porovnani poétu dokortenych byl k paitu obyvatel nistské ¢asti zjistime, Ze ve
sledovaném obdobi 2005-2010 byla bytova vystavbalativnim vyjadeni nejintenzivjsi

v méstskécasti Praha-Ztiin, kde bylo v pitbéhu Sestiletého obdobi 2005-2010 dalenmo
celkem 1 444 byit, coz fedstavuje 285 dok@enych byl na 1 000 obyvatel (Zijicich v této
meéstskécasti k 31. 12. 2010). Jak jeéegmé z nize uvedeného kartogram, vice nez 200
now dokortenych byt v prepaitu na 1 000 obyvatel jsme za obdobi 2005-2010 gwido
také v néstskychéastech Praha - Dolni &holupy (270) a PrahReporyje (202).

Obecré plati, Zze vySSi hodnoty ptu dokorgenych byl na 1 000 obyvatel zaznamenavaiji
spiSe okrajové wstskeé ¢asti s nizSim piem obyvatel. Naopak velké a poptr& silné
meéstské ¢asti vtomto relativnim srovnani zaostavaji, a tpiéstoze wad pripadi jde

o0 oblasti s vysoce intenzivni bytovou vystavbou.

Kartograme. 2

POCET DOKON CENYCH BYT U V MESTSKYCH CASTECH HL. M. PRAHY V OBDOBI 2005—2010
V PREPOCTU NA 1 000 OBYVATEL

rrrrr

g
Kidnovice

Pocet dokonéenych bytu
na 1 000 obyvatel

‘ méné nez 10
| 10- 49
I 50- 99
B 100- 199
- vice nez 200

Zdroj: STR URM na zékladdatCSU
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3.3 Pa‘et dokorkenych byti na 1 knt v méstskych&astech
hl. m. Prahy

Pro ilustraci jsme do analyzy doplnili také ukatatestrujici intenzitu Uzemni alokace
prirastku bytového fondu v obdobi 2005-2010 v ramci gelilnych mestskycheasti Prahy.

V piepaitu na 1 km rozlohy nistskécasti jsme v obdobi 2005-2010 zaznamenali nejvy3si
Uzemni intenzitu dokamné bytové vystavby v &stskécasti Praha 18 (Laany), kde bylo
dokorteno téndr 250 byfi na 1 kni. Pies 200 byl na 1 kni zaznamenaly také dstskécasti
Praha 9, Praha 2, Praha 19 a Prahé&i#Z(viz kartogrant. 3).

Kartograme. 3

POCET DOKONCENYCH BYT U NA 1 KM?V MESTSKYCH CASTECH HL. M. PRAHY V OBDOBI
2005-2010

Pocet dokonéenych bytu
na km® (2005-2010)

[ J2-99
[ 10-49,99
I o - 09,90
I 100- 199,99
I 200 - 249,99

Zdroj: STR URM na zéakladdatCSU

3.4 Struktura bytové vystavby podle typu domu v nistskych
¢astech hl. m. Prahy

Z celkového mnozstvi bftdokortenych v obdobi 2005-2010 na Guzemi Prahy jich b$l&8
dokorteno v bytovych domech ¢{etné nastaveb a vestaveb bytovych ddml1l %
v rodinnych domech (et nastaveb a vestaveb rodinnych ddm3,5 % byt bylo
dokorteno v nebytovych domech a pouze 0,5 % v domeckia/ptelskou sluzbou. Struktura
dokortovanych byt podle typu domu se v jednotlivychésiskychéastech velmi lisi (viz
kartogranx. 4).
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Vystavba byl v bytovych domech fevazovala v obdobi 2005-2010 veétsmeé z 57
prazskych msstskych ¢asti. Vice nez 95% podil hytdokortenych v bytovych domech
(v¢etre nastaveb a vestaveb bytovych dgnma celkovém p&iu dokorgenych byl jsme
identifikovali v méstskych¢éastech Praha 3, Praha 9, Praha 10, Praha 15, PraiRraha-
Zlicin a Praha 19. Absolutnvzato bylo ve sledovaném obdobi nejvicetbytbytovych
domech doko¥eno v ngstskychéastech Praha 5 (3 149 byt Praha 10 (3 061), Praha 9
(2 988) a Praha 13 (2 445).

V obdobi 2005-2010 byly z hlediska vystavby rodictingonti nejvyznamgijSimi prazskymi
mestskymi castmi Praha 21 a Praha 22, ve kterych byloubghru Sestiletého sledovaného
obdobi no¢ dokorteno 324, respektive 304 Kyt rodinnych domech. Vice nez 200 iyt
v rodinnych domech bylo dokdeno takeé v réstskychc¢astech Praha-Kunratice (219) a Praha
14 (201). Ze 100 % se podilela vystavba rodinnyolmid na girastku bytového fondu

v méstskych ¢astech Praha-Lysolaje, Praha-NebuSice, PrabauBves, Praha-Keslice,
Praha-Petrovice a Praha-Kralovice, nicéwe vSech dchto mestskych ¢astech jde

z celoprazského hlediska o pénmé nevyznamné objemy bytoveé vystavby.

Kartogramc. 4

STRUKTURA BYT U DOKONCENYCH V OBDOBI 2005-2010 V MESTSKYCH CASTECH
HL. M. PRAHY PODLE TYPU DOMU

3 ‘
Struktura dokonéenych
byt podle typu domu

- bytové domy
‘:l rodinné domy
I:] nebytové domy

- domy s pecovatelskou sluzbou

Zdroj: STR URM na zékladdatCSU

3.5 Bytova vystavba v okresech Praha-vychod a Prakeapad

Pro ziskani detailijSi predstavy o uzemni distribuci bytové vystavby real@ee na Uzemi
okresi Praha-vychod a Praha-zapad, uvedeme v této pddkapidaje o pt&tu dokortenych

byti za mensi Gzemni jednotky, tj. za Uzemi spravnthadu obce s roz&nou misobnosti
(dale jen SO ORP) a v grafické poddbké za jednotlivé obce.
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Uzemi okresu Praha-vychodizeme administrativh rozctlit na SO ORP Brandys nad
Labem — Stara BoleslavRicany. Uzemi okresu Praha-zapad se shoduje s Uze@i@RSP
CernosSice. Tabulk&. 6 uvadi udaje o @tu dokorgenych byil v téchto izemnich celcich.

Tabulkac. 6

POCET DOKONCENYCH BYT U VE SO ORP RILEHAJICICH K HL. M. PRAZE
SO ORP 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Brandys n. L. — Stara Boleslav 802 1117 1574 1335 1274 1459
Cernosice 1652 1493 2 265 1987 1329 1365
Ritany 422 335 365 706 757 674

Zdroj: CSU

V ramci okre§ Praha-vychod a Praha-zdpad bylo v obdobi 2005-2@jdce byt (pres

10 tisic) postaveno na uzemi SO ORErnosice. Do jisté miry je to v3ak dano i tim, ze
SO ORPCernosice ma nefisi rozlohu. Naopak vyragmejmért byt bylo realizovano na
Uzemi SO ORRRi¢any, kde je powrné slat® zastoupena vystavba kapacitnich bytovych
domi (viz nize).

Struktura dokotené bytové vystavby podle typu domu se v ramciasladych SO ORP
mirné liSi. Presto vSak ve vSechiech sledovanych SO ORRepaZuje bytova vystavba ve
formé rodinnych dom. Na Gzemi SO ORPernosice byla v obdobi 2005-2009 realizovana
vice nez tetina bytové vystavby prasdnictvim bytovych doin a rodinné domy se na
celkové bilanci bytové vystavby podilely z 63 % &b ¢ast byti byla dokowena

v nebytovych domech a v domech s@etelskou sluzbou a penzionech). Na uzemi SO ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav byla v obdol52R009 necel&tvrtina vystavby
realizovana bytovymi domy a rodinné domy se pogiha celkovém objemu bytové vystavby
témef ze ti ¢tvrtin. Vystavba rodinnych doinv obdobi 2005-2009 dominovala nejvyrgzn

na Gzemi SO ORRi¢any, kde se podilela na celkové bilanci bytové anisy ténst z 90 %.

Podrobgji Ize z tzemniho hlediska postihnout distribucitdwé vystavby v kontaktnim
pasmu hl. m. Prahy Udaji o #ia dokorgenych byt v jednotlivych obcich. Proto uvadime
kartogram¢. 5, ktery na arovni jednotlivych obci zna#toje intenzitu bytové vystavby
realizované v prazském metropolitnim regionu (regfeho ¢asti) v obdobi 2001-2010.

V kartogramut. 6 jsou tyto Udaje uvedeny v relaci k¥po1 000 obyvatel Zijicich v dané obci
a v kartogramd. 7 v prepastu na 1 krf z rozlohy obce (resp. ¥stskécasti).

Z kartogramu¢. 5 vyplyva, Zze vramci uzemi okiéesraha-vychod a Praha-zapad bylo
v obdobi 2001-2010 nejvice Kiytlokorteno v obci Jesenice (1 894 byt Hostivice (1 360
bytd). Ok tyto obce se staly téka symboly prazské intenzivni suburbanizace upBimuoil
desetileti.

Co do intenzity bytové vystavby v obdobi 2001-2@1ffepaitu na 1 000 obyvatel vynikly
piedevS§im mensSi obce lokalizované v bezpeastim zazemi Prahy (Nupaky, Nova Ves,
Kvétnice, Chyr a dalsi).

V ptepaitu na 1 kni zaznamenaly v obdobi 2001-2010 nejvy$si Gzemeniitu dokotiené
bytové vystavby restskécasti lokalizované na Uzemi Prahy. Mimo Uzemi hlagnirsta
byly hodnoty pétu dokorgenych byt v prepastu na 1 km rozlohy obce zpravidla vyra#n
nizsi (nejvyssich bylo dosahnuto v obcich Haweice, Kwtnice, Sestajovice a Roztoky).

16



Kartograme. 5
POCET DOKONCENYCH BYT U V HL. M. PRAZE A JEJIM ZAZEMi 2001-2010
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Kartogram¢. 6
POCET DOKON CENYCH BYT U NA 1 000 OBYVATEL V HL. M. PRAZE A JEJIM ZAZEMIi 20 01-2010
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Kartograme. 7
POCET DOKONCENYCH BYT U NA 1 KM?2V HL. M. PRAZE A JEJiM ZAZEMi 2001-2010
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4. ODHAD BYTOVE VYSTAVBY DO ROKU 2016

4.1 Odhad bytové vystavby v hl. m. Praze v roce 201

V Praze nizeme v roce 2011 ¢ekavat vyraz§Si zmeénu struktury bytové vystavby.
Vzhledem k wité vycerpanosti operativndisponibilnich byid, kterd se projevila rychlym
poklesem rozest&nosti, gedpokladame mezitai pokles objemu dok@ené bytové
vystavby na udrove 4,5 az 5,5 tisic dok@enych byil. Fiblizné na této arovni nabidky,
kterou povazujeme vzhledem k gasné realné poptavce za zcela do&tate, by se mohla
pohybovat intenzita dok@ené bytoveé vystavby i v letech 2012 a 2013 (vizkapitola 4.2.).

Naopak ve vazbna dostupné informace o riozahajovanych bytovych projektecbeavame,
Ze vroce 2011 dojde k meziromu zZetelnému ndistu p@&tu zahajenych byt Zatimco v roce
2010 byla na uzemi Prahy zahajena vystavba po@Z@& dyfi, v roce 2011 by se ¢hpocet

zahajenych byit pohybovat v intervalu 4 az 5 tisic. Pokud by sd@aeodhad potvrdil, mohli
bychom konstatovatejme jiz definitivni stabilizaci prazského rezidariho trhu.

4.2 Odhad bytové vystavby v hl. m. Praze pro obdol#012-2016

Na zéklad dostupnych podklad (Gzemni rozhodnuti o umésti stavby, rozestaw¥nost
bytové vystavby’, pop. bilance rozvojovych ploch bydléfy a s gihlédnutim k aktuélnim
informacim o piibéhu vyznamnych developerskych projekealizovanychei planovanych
na Uzemi hl. m. Prahy, theme uvést iblizny odhad pedpokladané intenzity bytové
vystavby v Praze a v jednotlivychésiskychéastech az do roku 2016.

Odhadujeme, Ze v obdobi 2012-2016 bude na Gzemm. irahy realizovana vystavba 25-30
tisic byii, ztoho cca 3-4 tisice hytbude dokodeno v rodinnych domech. Realizovana
bytova vystavba by mohla zajistit bydleni pro c6a6b tis. obyvatel.

V prab¢hu let 2012-2016 @kavame zvySenou intenzitu bytové vystavby az wehdr
polovingé tohoto obdobi, zatimco v letech 2012 a 201&dpokladame spiSe podpwirné
objemy no¥ dokortenych byi (viz graf¢. 2), a to hlava v disledku klesajici rozestamosti

Evidovali jsme vice nez 500 Gzemnich rozhodnuti dstémi stavby vydanych v obdobi od roku 2009 az do

konce prvnihastvrtleti 2011 za &elem vystavby bytovych a rodinnych donpog. polyfunkénich doni se

zastoupenim bytovych jednotek. Na zaklagthto Gzemnich rozhodnuti by na Gzemi Prat¥omzniknout

v obdobi 2012-2016fjblizné 17 000 byl. Tento Udaj je vS8ak podhodnoceny, aitedevsim vzhledem k nize

uvedenym skutaostem:

- Na rekteré rozsahlejsi bytové projekty, které budouizeshny od roku 2012, bylo vydano uUzemni
rozhodnuti o umighi stavby jiz ped rokem 2009.

- Pro vystavbu mensSich projék{rodinnych dom, pog. pristavby bytovych doii) neni bezpodmireeé
nutné vydavat tzemni rozhodnuti o urristavby.

- Na zaklad dosud vydanych Uzemnich rozhodnuti o ugniststavby nelze — vzhledem ke #néamu
c¢asovému fedstihu — piliS spolehli¥ a v plném rozsahu odhadnout intenzitu bytové wstaa to
zejména pro roky 2015 a 2016.

Je teba také vzit v Gvahu, Ze stavba nemusi lifiee realizovana,ipstoze bylo vydano Uzemni rozhodnuti
0 umistni stavby, pop mize byt realizovana v pozmeéném rozsahu nebo s vyrazngasovym posunem.

9 podle propetu STR URM (na zéklaghodnotCSU) bylo na Gzemi Prahy ke dni 31. 12. 2010 roxéstacca
patnact tisic byt

1 Dle stavajiciho Gzemniho plagini na Gzemi Prahy celkova rozloha rozvojovych plpm bydleni 26,6 ki
(. 5,4 % z celkové rozlohy hlavnihossta), z nichZ fiblizng 15,3 knf je dosud stale nenagimych.
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a velice nizkého ptu zahajenych byitv roce 2010. Jak jiz bylo uvedeno,cpmaje rokem
2011 @ekadvame pozvolny nést pdtu zahajovanych byt Groveir rozesta¥né bytové
vystavby se postugnstabilizuje a po roce 2013 se bude€giadokortenych byb opst mirng
zvySovat. Samozejnme, Ze celkovy vyvoj mohou ovlivnit gkteré obtize predikovatelné
faktory, které nejsou vSak jen vlivy marginalniiaprtiklad vyznamnouwast poptavky po
novém bydleni vytvli v uplynulém obdobi imigranti (€R i ze zahrari). Naopak dalsi
rast Zivotnich naklall spojenych s bydlenim dme zvySit pdet vysthovavani z Prahy
nékterych ohroZzenych sociélnich skupin (sénimladé rodiny s &mi).

Graf¢g. 2
ODHADOVANY PR UBEH BYTOVE VYSTAVBY V HL. M. PRAZE 2012-2016
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Zdroj: STR URM

V obdobi 2012-2016 bude podle naSeho odhadu byteystavba nejintenziviSi

v mestskych ¢astech Praha 3, Praha 4, Praha 5, Praha 8, PraReal®a 10, Praha 13
(Stodilky) a Praha 18 (Lé&tny). V kazdé zéchto nestskych ¢asti by ndlo byt bshem
pétiletého obdobi 2012-2016 dok@mmo vice nez 1 500 novych bytv Praze 8 a v Praze 9
dokonce az 2 500 byt Vice nez 1000 byt by melo byt realizovano také v &stskych
gastech Praha 6, Praha 11, Praha 12, Praha 14 -®aibuice a Praha 22. Podle podkiad
ziskanych k predikci se jevi, Ze vyjmgékolika méstskych¢asti lokalizovanych na okraji
hlavniho nésta se rozhoduji@ast bytové vystavby v nasledujicingtipeti uskuté€ni spise ve
vnittnim pasmu Prahy.

Udaje o uzemni distribuci odhadované bytové vystavhjednotlivych nistskych &astech
Prahy uvadime v tabulee 7 a v kartogramg. 8.
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Tabulkacg. 7

UZEMNI DISTRIBUCE BYTOVE VYSTAVBY V JEDNOTLIVYCH M ESTSKYCH CASTECH
HL. M. PRAHY V OBDOBI 2012-2016 NA ZAKLAD E ODHADU STR URM

Odhadovany pdet dokonéenych M éstskacast
byti v obdobi 2012-2016
Praha-Slivenec Praha-Lochkov
Praha-Lysolaje Praha-Zbraslav
Praha - Redni Kopanina Praha-Satalice
Praha-Beziréves Praha-Klanovice
méné nez 99 byt Praha-Keslice Praha-Kolodje
Praha-Seberov Praha-Benice
Praha-Petrovice Praha-Kralovice
Praha-Dube& Praha-Nedyzi
Praha-Lipence
Praha 1 Praha - Dolni Mcholupy
Praha 2 Praha-Dube
Praha-Kunratice Praha-Sirboholy
Praha-NebusSice Praha 16
Praha-Suchdol Praha - Velka Chuchle
100 az 499 byi Praha-Troja Praha 17
Prahabéblice Praha-Vind
Praha-Ujezd Praha 20
Praha-Libus Praha 21
PrahaReporyje Praha-Bchovice
Praha - Dolni P&ernice Praha-Kolovraty
Praha 7
Praha - Dolni Chabry
500 az 999 byi Praha 15
Praha-ZIEin
Praha 19
Praha 6
Praha 11
. Praha 12
1 000 az 1 499 byt Praha 14
Praha€akovice
Praha 22
Praha 3
Praha 4
Praha 5
. Praha 8
1 500 byt a vice Praha 9
Praha 10
Praha 13
Praha 18

Zdroj: STR URM

22



Kartogram¢. 8

UZEMNI DISTRIBUCE BYTOVE VYSTAVBY VM ESTSKYCH CASTECH HL. M. PRAHY
V OBDOBI 2012-2016 NA ZAKLADE ODHADU STR URM

Odhad poétu dokonéenych
byti v obdobi 2012 a2 2016

méné& nez 100
) [ 100- 499
N I 500 - 999
\ I 1 000- 1499
I 1 500-2500

Zpracoval: STR/URM, biezen 2011 V Praze celkem 25-30 tis. byt

4.3 Odhad bytové vystavby v okresech Praha-vychodRraha—
zapad

Utvar rozvoje hl. m Prahy, vzhledem ke své Gzendisiopnosti, nema k dispozici podklady
a informace nezbytné k odhadu budouciho vyvoje Wytoystavby v okresech Praha-vychod
a Praha-zapad. i@devSim absence vydanych uUzemnich rozhodnuti o tamhistavby

a informaci o planovanych rezidarich projektech je velmi limitujicim faktorem. Zhtoto
davodu se mZeme pokusit o konstrukci pouze velmi hrubého odhad/chazejiciho

z pravidelt uverejiiovanych uddj CSU o zahajované bytové vystayteventuald z negilis
spolehlivych propétt o rozestainé bytové vystauwh

Na zéklad takto velmi zjednoduSeného orietitého odhadu ¢ekdvame, Ze na Uzemi okresu
Praha-vychod by #ho byt v letech 2011-2016 dok&sno 8-10 tisic byit a v okrese Praha-
zapad piblizn¢ 7-9 tisic byt.

V obou giméstskych okresech sicequpokladame mirné sniZzeni intenzity bytové vystavby
ve srovnani s uplynulym obdobim 2005-2010, nicinézhledem Kk porrné vysoké
rozesta¥nosti na jejich Uuzemi (cca 10 tisic byke konci roku 2010) je téh jisté, Ze
intenzita bytové vystavby bude vtomto (&%im“) suburbanizénim pasmu hl. m. Prahy

i nadale vyznamna. Rozsah této vystavby, ktery deijiozejména od kougschopné
poptavky, vSak bude zaviset i na dalSich okolndst&terymi se stéle vice stavaji kapacity
obsluznych strukturtgjiz dopravniho, tak socialniho charakteru. Tytoywlke mohou ve &tSi
miie projevit i zvySenym zamem o bydleni ve ,¥nim“ urbaniz&nim pasmu, tj. na

~s s

spravnim Uzemi Prahy leZicimi pranici se Sedaieskym krajem.
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5. ZAVER

Na uzemi hl. m. Prahy byla v poslednich Sesti ketézn. v obdobi 2005-2010, realizovana
vystavba piblizn¢ 41 tisice byi. V t¢sném zazemi hlavnihoasta na Uzemi okrésPraha-
vychod a Praha-zapad bylo dokeno necelych 21 tisic hyt Celkem tedy bylo v obdobi
2005-2010 na uzemi prazského metropolitniho regmrsiaveno tegi 62 tisic byd, coz
predstavovalo vice nez 28 % veSkeré dalemé bytoveé vystavby realizované na celém Guzemi
Ceské republiky. Takto masivni bytova vystavba bggraolana silnou realnou poptavkou po
novém bydleni, ktera vSak nevznikla v rozhodujié¢tenz disledku absolutniho nedostatku
byti, ale gedevSim z tvodu getrvavajiciho nesouladu ve strutgubytového fondu podle
typu vlastnictvi (osobni, druzstevni, soukromy n@jé a obecni najemni) a také wddu
nesouladu péeb riznych gijmovych skupin v oblasti bydleni a s tim souvisigjh narok.

Obdobi 2005-2010 bylo ptem dokokenych byt zcela mim#adné. NepovaZzujeme za
realné, ze by do roku 2016 bylo mozné tuto intenkittové vystavby zopakovai dokonce
piekonat. Podle odhadu STR URM bude v obdobi 20116-284 Gzemi hl. m. Prahy
dokorteno 29,5-35,5 tisic bt na Uzemi okrésPraha-vychod a Praha-zapad bylanbyt
realizovana vystavba 15-19 tisic ttylNa Uzemi prazského metropolitniho regionu by tedy
v obdobi 2011-2016 &o byt dokorgeno 44,5 az 54,5 tisic kiytl maximalni varianta naseho
odhadu bytové vystavby pro obdobi 2011-2016, kpexdta s vystavbou az 54,5 tisic byt

v prazském metropolitnim regionujeolstavuje cca 12 % pokles vystavby v porovnani
s obdobim 2005-2010. Tento vyvoj vSakeqpoklada existenci a souldddy pozitivre
pusobicich podgrnych faktofi. Pokud by byla realizovana vystavba v uvedenénimdimim

(z wtSiny hledisek vSak realném) odhadovaném rozsahili by tento pokles dokonce 28 %
(viz graf¢. 3).

Graf¢. 3

POCET DOKON CENYCH BYT U NA UZEMi PRAZSKEHO METROPOLITNIHO REGIONU
2005-2010 A ODHAD INTENZITY BYTOVE VYSTAVBY 2011-2016

metropolitni region hl. m. Prahy
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Zdroj: STR URM

Praha a jeji zazemi bude pro investory, a takéngdgeo bydleni i nadale nejatraktéy$im
regionalnim prostorem. Intenzita suburbatiiho procesu sice pragpbodobré poklesne, ten
ma vSak ufitou Sanci byt naplovan v racionalgjSi podok funkéni Uplnosti a lepSiho
urbanistického propojeni se stavajicim tzemim.
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