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,Dobré mésto je vic nez jen
dobra architektura,” fika archi-
tekt Petr Hlavacek, feditel Insti-
tutu planovani a rozvoje, kde se
aktualné dokonéuje navrh nové-
ho tzemniho planu pro Prahu.

B Pane Fediteli, v médiich se
spekuluje o tom, Ze vam prazsti
radni hrozi odvoldnim. Co to-
mu iikate?

Vim, &etl jsem to, ale nijak mne
to nestresuje. D4l déldm svoji pra-
ci, jak nejlépe umim.

B Diivodem k vasemu odvo-
l4ni by tidajné mély byt vysled-
ky auditu hospodareni Institu-
tu pldnovéni a rozvoje...

'V médiich se také psalo, Ze pa-
ni primatorka posild na IPR audit
kvili tomu, aby proetfil erpani
prostiedki na tvorbu strategické-
ho a metropolitniho pldnu. Jsem
rad, Ze v tomto pifpadé pani pri-
matorka dostala jasnou odpovéd
— auditofi zde neshledali Zadné
pochybeni. Zjistény byly nedo-
statky v zadavéni IT zak4zek, spa-

Uzemni plan musi
umét vyvazit zajmy
mensiny vlastnikd
pozemku se zajmy
vétSiny uzivatell
mésta

daly oviem jest€ do obdobi piiso-
beni predchozich fediteld. Nic-
méné $éfa odpovédného oddéleni
jsem okamZit& propustil. Za po-
nékud nestandardni postup viak
povazuji to, Ze audit byl zvefejnén
ve stejnou chvili, kdy jsme jej do-
stali do ruky. Podle zdkona o fi-
nan¢ni kontrole by to mélo probi-
hat jinak. KdyZ se totiz vas$i
zaméstnanci dozvidaji o vysled-
cich z médit, je to velmi sloZitd si-
tuace pro kazdého feditele.

B Na druhou stranu v3ak ra-
* dahl. m. Prahy aktualné schva-
lila prazské stavebni predpisy,
které dopracoval IPR Praha
pravé pod vasim vedenim...

Predpisy jsou pro rozvoj Prahy
skute¢né kliCové — znovu zavade-
ji pojmy stavebni a uli¢ni &dra, te-
dy instrumenty, které umoZiuji
stavét tradi¢ni mésto s pifjemny-
mi ulicemi, jaké zndme z dnes mi-
mochodem velmi oblibenych Vi-
nohrad ¢&i Dejvic. Pfindsi také
vySsi standardy pro kvalitu vefej-
nych prostranstvi — pfedepisuji
vysadbu stromofadi, vytvafeji
podminky pro Zivy parter budov
(tedy kavarny nebo obchody),
pfedepisuji povinnost sdruZovat
sloupy pro vedeni elektfiny, aby
na chodnicich bylo vice mista pro
chodce, atd. J4 osobné& jsem rad,
Ze se tuhle dlouhou anabazi po-
dafilo dovést ke zdarnému konci.
Ukazuje to, Ze mésto o nasi praci
pres kritiku stoj a Ze jdeme sprav-
nym smérem.

B O IPR se také ¢asto mluvi
v souvislosti s pFipravou nové-
ho tizemniho pldnu. Jeho navrh
jesté nebyl oficidlné zverejnén,
a piesto uZ vyvoldvé spoustu
emoci. Cim si takovou miru
»pozornosti vysvétiujete?

Uzemni pldn vyvolava emoce
vzdy. Uruje totiZ, na jakém po-
zemku muiZete ve mést& stavét
a kde naopak nesmite, protoZe
tam m4d byt park. A na parku,
i kdybyste vybiral za vstup, roz-
hodn& nevydélate tolik jako na
budové piné kanceldfi. Uzemni
pldn zdsadnim zpiisobem ovliv-
fiuje hodnotu jednotlivych po-
zemkii. A ty samoziejmé maji své
vlastniky, ktef{ pochopitelné chté-
ji stavét spi§ domy neZ parky.

Jak zacelit jizvy mésta

Uzemni plén proto musi umeét vy-
vaZit zajmy menSiny vlastniki
pozemki se zdjmy vétSiny uZiva-
teld mésta, coz skute¢né neni
snadny ofiSek.

B V ¢em konkrétné se tedy
nivrh metropolitniho plinu lisi
od plinu, ktery plati dnes?

Soucasny tzemni pldn sice
vznikl v devadesatych letech, ale
jest€ podle zplisobu, jak se pldno-
valo za socialismu. TakZe ten plan
piisné uréuje, co se kde ve mést&
smi dit, kde ma byt sportoviste,
kde bydlen atp., ale skoro nic se
z n&j nedozvite o tom, jak md
mésto jako takové vypadat. Dnes
vime, Ze se tenhle piistup k més-
tu dlouhodobé neosvédéuje. Me-
tropolitni pldn proto fesi hlavné
to, jak mé vypadat zdstavba, a ne-
soustiedi se tolik na jeji funk&ni
vyuziti. Reeno piikladem: me-
tropolitnimu pldnu nezéleZi na
tom, kdyZ si né¢kdo ve vilové
Ctvrti zafidi v domé sidlo softwa-
rové firmy, snaZi se spi§ zajistit,
aby mezi vilkami nevyrostla &tyf-
podlaZni bytovka. Vtipné na tom
Je, Ze tahle naSe ,.inovace* je do
velké miry vlastn€ navrat k prvo-
republikovému pldnovéni mésta.
Nasim pfedkiim $lo v prvni fadé
o vymezovédni vefejnych pro-
stranstvi, tém se pak musela pfi-
zplisobit navazujici zéstavba. My
dnes tuhle jejich moudrost ,,slav-
né* objevujeme.

Jednozna¢nd inovace metropo-
litntho pldnu pak spo¢ivd v tom,
Ze ten plén je pIng digitdlni. Vy-
vinuli jsme aplikaci s velmi snad-
nym a intuitivnim ovladanim, kte-
ra kazdému umozni zjistit, jaké
regulativy se vztahuji k mistu,
které ho zajim4. Hodné jsme také
dbali 0 néco, co bych nazval , ja-
zykem planu“. Snazili jsme se
v rdmci moZnosti vytvofit plan,
kterému bude snadné rozumét.
Terminologii jsme vymySleli tak,
aby kazdému bylo jasné, co se
tim kterym vyrazem mysli.
Namisto , komunikaci IT.
tiidy* tak mluvime
o ,,ulicich® atp.

B Podle nékte-
rych hlasi je vsak
metropolitni  plin
napsany na miru de-
velopertim...

Metropolitni plan
bude muset uréit, kde
bude moZné stavét.

Rozvojovych (na
okraji mésta) a trans-
formaénich  dzemi

(uvnitf) vSak mame
tolik, Ze by se tam —
s trochou nadsazky —
vesla jeSt€ jedna Praha. My si na
rozdil od pfedchoziho plidnu mys-
lime, Ze mé&sto by se nemélo dal-
§i zastavbou rozpinat do krajiny.
Metropolitni plan naopak podpo-
ruje zastavbu , jizev* dnesni Pra-
hy, tedy izemi starych nadraZi ¢i
tovéren, které uz neslouZi svym
ticelim a dnes leZi ladem, a to
piesto, Ze jsou &asto v centraln{
Casti mésta a na rozdil od poli za
méstem nemaji problém s napoje-
nim na infrastrukturu. Z toho viak
ti, ktefi si nakoupili pozemky na
kraji mésta, pochopiteln& nebu-
dou mit radost, a to jsou &asto
i developefi.

B Jak je to s tolikrat sklotio-
vanou vyskovou regulaci?

V Praze dnes ploSni vySkova
regulace chybi. Stava se proto, Ze
vznikaji solitérni vyskové budo-
vy, které nep&kné tr&i z okolni z4-
stavby. Tomu chce metropolitni
pldn zabranit. Nastavujeme proto
velmi podrobnou vyskovou regu-
laci. Obesli jsme proto viechny
ulice v Praze a zméfili jsme, jak
vysoké jsou jednotlivé domy.

Foto archiv IPR

'V kombinaci s dal§imi analyzami
jsme to dotéhli do velmi podrob-
né mapy prazskych vysek. Na je-
jim zédklad€ jsme stanovili, jak vy-
soké budovy mohou kde stat.

Neznamend to vSak, Ze navrhu-
Jjeme konec stavéni do vySky. Ve
spolupréci s pamétkafi jsme vy-
brali n&kolik lokalit (jako je tfeba
pankrick4 plan, kde je vySkova
zastavba pldnovand jiZ od 60. let),
kde by se mohly objevit i vysko-
vé budovy. Ale prosim,
nezapominejme, Ze se
skutedné nachdzime
ve fézi ndvrhu. Ny-
ni budeme mit ja-
ko spole¢nost
celé tfi roky na
debatu, jestli
vySSi zdstavbu
chceme &i ni-
koli. A kdyZz
z vefejné dis-
kuse ve fézi
projednéni
vzejde, Ze
ne, tak to-
muhle nédzoru
musi odpovi-
dat i findlni po- A
doba metropolit- x
niho planu.

B Neékteri vasi kri-
tici sice pripoustéji, ze
metropolitni plan je
inovativni a progresiv-
ni, ale sou¢asné namita-
ji, Ze je nezakonny. Pokud
maji pravdu, je to
pro tak dilezity
dokument k-
men iirazu,
souhlasite?

Zalezi
na tom,
co pie-
sné
tim

pojmem ,,nezdkonnost“ myslite.
Dam piiklad. Vratme se jesté
k tém vys$kam. V metropolitnim
plénu jsme vySkovou regulaci fe-
§ili zplisobem, kdy jsme celé tize-
mi Prahy rozdélili na pomyslné
Etverce o hrané 100 x 100 metrd.
Kazdému ¢&tverci jsme pfifadili
¢islo, které uréuje maximalni po-
Cet pater v daném misté. Je prav-
da, Ze dosud se to tak nedélalo.
Mame za to, Ze to stavebni zdkon
nevylucuje, a podle nés je to nej-
lepsi feSeni vyskové regulace. Ve
spolupréci s novou radni Petrou
Kolinskou jsme oslovili pfedni
experty na stavebni pravo a zkou-
§ime zfidit legislativni radu me-
tropolitniho pldnu, kterd by
vSechny podobné otdzky pomoh-
la vyfesit a garantovala tak pravni
bezchybnost celého planu.

B Ministerstvo pro mistni
rozvoj vam vsak také vytyka, ze
pry nerespektujete zdsady
tzemniho rozvoje, které jako
nadi'azenou dokumentaci musi
metropolitni plin respektovat.

Ano, to je pravda. Ale nedéla-

me to z néjaké nasf liboviile. M-
Zeme si to rozebrat na pifkladu
tieba Vysocanské radidly. To je
dévno planovand dopravni stavba,
kterd by velmi poskodila celé
tdoli Rokytky. My pfitom z nej-
novéjsich analyz vime, Ze se lidé
zatinaji po mést& dopravovat ji-
nak neZ pred dvaceti lety, takZe do
budoucnosti nebudeme potiebo-
vat megalomanské silnice, které

doslova rozfeZou mésto na &asti.
Proto jsme v prvnim ndvrhu planu
s Vysocanskou radidlou nepocita-
1i. Nyni ji do pldnu bohuZel bude-
me muset zapracovat.

B Zikony se piece musi re-
spektovat, nebo ne?

Musim zdlraznit, Ze jsme na-
vrh metropolitniho pldnu v rdmci

Nasim predkim

$lo o kvalitni
verejna prostranstvi,
my ted jejich
moudrost znovu
objevujeme

soudasnych pfekomplikovanych
a mnohdy nelogickych legislativ-
nich pravidel pfipravili, jak nejlé-
pe jsme dovedli. CoZ neznamend,
Ze na néj nemohou byt rizné
pravni nizory. Pojdme si ale pfi-
znat, Ze stavebni zdkon neni nic
jako zdkon Archimédiv. Nejde
o Zadnou pfirodni danost — je to
lidsky vytvor, se vSemi nedoko-

nalostmi, které to s sebou nese.
Jak tedy mame jednat v situacich,
kdy na jedné misce vah leZi efek-
tivni feSeni, které umoZni rozum-
ny vyvoj mésta, a na druhé bez-
chybné splnéni pravniho rdmce,
ktery je mnohdy blokuje? N&kde
jsem cetl slova Alexe Washburna,
byvalého hlavniho urbanisty
v New Yorku, ktery fikd, Ze pfi
plénovini je potfeba nejdfiv zkou-
mat, co je v zdkonech a zda to po-
mdahd, anebo Skodi. A kdyZ to
Skodi, musi se to zménit.
B Jaké jsou tedy podle
vas aktualné nejdilezitéj-
§i vdkoly Gizemniho roz-
voje Prahy?
Kdybych mél
shrnout, o ¢em
jsem mluvil, tak
feknu, Ze ty
tikoly jsou
hlavné
proces-
ni. V prvni
fadé potie-
bujeme chytfe
nastavit
dobfe a rea-
listicky na-
formulova-
nd pravidla. To
je dnes opravdu
problém. Jen pro ilu-
straci, podle Zebfic-
ku World
Bank

Group jsme v dobé& trvani vydani
stavebniho povoleni 127. na své-
t€, mezi Papuou-Novou Guineou
a Tanzanii. To je pfece neuvéfitel-
né! A do budoucna to opravdu
miiZe znamenat vdZné problémy
v dostupnosti bydleni. Ruku v ru-
ce s novymi pravidly se také mu-
sime pokusit naucit lidi spolu
mluvit, obratit jejich pozornost
k vefejnému prostoru. V&fim, Ze
to se ndm snad diky ¢innosti kan-
celdfe pro vefejny prostor a nasim
participativnim aktivitdm pfi pld-
novani rekonstrukci praZskych
ulic za¢in4 dafit.

B Uzemni plan je svym zpi-
sobem vyrazem spolecenského
konsenzu, zd4 se vsak, Ze tako-
vého | se v nasi dneSni
spolecnosti dosahuje tézko. Jak
vniméte $ance metropolitniho
pldnu v procesu projednavani?

Necekaji nds snadné tfi roky.
Nase moZnosti jsou v tom omeze-
né: miizeme lidem co nejvice po-
moci pldn pochopit a provést je
pfipominkovacim fizenim. Bude
to test zralosti a nasi schopnosti se

domluvit — nékdo bude chtit roz-
voj na okraji, nékdo nikoli, nékdo
bude chtit stavét vic, jiny méné.
Ale za Institut planovani a rozvo-
je mohu fict, Ze jsme na to dobfe
pfipraveni. I diky té anabdzi se
zmitiovanymi prazskymi staveb-
nimi predpisy. To bylo fe¢i 0 ,,ne-
zékonnosti*, kdyZ se pfedpisy po-
prvé na magistrdtu schvalovaly, to
bylo plakati po Praze posetych
mrakodrapy a vyhrozujicich skle-
nénym peklem — trpélivé jsme
prosli naro¢nou odbornou deba-
tou a ta ndm nakonec dala za
pravdu. Nové schvalené pfedpisy
vyporédaly vSechny pfipominky
ministerstva, jsou notifikované
Evropskou unif a pfitom ziistaly
2 98 % stejné jako ty pivodni. Ale
ta diskuse byla duleZitad a neza-
stupitelnd. Hodné jsme se z toho

Do budoucna
mutZeme mit vazné
problémy 2
v dostupnosti
bydleni

poucili, a tak véfim, Ze obdobnou
diskusf stejné tispé€Sné projdeme
i s metropolitnim planem.

B Minuly rok jste v rozhovo-
ru pro LN fekl, Ze spole¢nost
swztratila chut stavét®, a tak pro
spoustu lidi miiZe izemni plin
predstavovat hlavné nastroj,
jak nové vystavbé branit. Sku-

teéné soucasni spolecnost

stavét nechce?

A jinde jsem myslim pfirov-
nal soucasnou situaci k formé
pustu. KdyZ se to nepieZene,
miiZe to velmi prospét, t€lo se
prodisti, nastavi si nové navyky
a pravidla. O tohle se pravé ted
pokousime. Paradoxné vSak
mame trochu problém piesvéd-
¢it lidi, Ze ta nové pravidla po-
tfebujeme. Pravé kvili nedive-
fe, kterd zde vuéi jakékoli
stavebni  Cinnosti  vznikla.
Myslim, Ze to mé co dé&lat se
skuteCnosti, Ze sice existovala
poptdvka po novych bytech
i kanceldfich, ale kviili staveb-
nim uzivérdm v transformac-
nich tizemich se tlak na zastavo-
véni prenesl do stabilizovanych
tzemi. Lidé tak mohli pozoro-
vat, jak tfeba mezi vilami na
Hanspaulce roste Sestipatrovy
diim, coZ diivéru opravdu nepfi-
d4. Metropolitni plén by pravé
to mé&l zménit — je to plan, ktery
zachovavi a stabilizuje soucas-
ny stav a snaZi se posilit charak-
ter a identitu jednotlivych Ctvrti.

V&fim navic, Ze pokud umoznime
stavét v transforma¢nich izemich,
Praze se od tlaku na stavéni v jiz
hotovych &tvrtich ulevi.

B Na druhou stranu se hojné
kritizuje pravé fakt, Ze v Praze
chybi kvalitni sou¢asna archi-
tektura. MiiZze metropolitni
plén tento stav zménit?

Metropolitni pldn bohuZel neni
kouzelny proutek. Ze zdkona md
méfitko 1 : 10 000 — ani zdaleka
tedy nemiiZe fesit tfeba fasady,
materidl, dokonce ani velikost jed-
notlivych domu ve stavebnim blo-
ku. Nelze od pldnu ¢ekat, Ze bude
ochranou proti nekvalitni archi-
tektufe nebo Ze zafidi vznik $pi¢-
kovych realizaci. DuleZité viak je,
Ze vytvafi podminky pro dobré
mésto, od transparentnich pravidel
po kvalitni vefejnd prostranstvi.
A jé jsem presvédéen o tom, Ze ta-
kové dobré mésto nakonec pfitdh-
ne i dobrou architekturu.

Stranku pfipravil
Véclav Tuéek




