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Uvod

Pro srovnavaci studii jsme vybrali blizka mésta vyspélé zapadni Evropy. Divod vybéru je
nasnadé. Tato mésta maji, na rozdil od nas, tradici demokratického vyvoje nepreruseného
Ctyriceti lety komunistického rezimu. Demokratické nastroje rozhodovani v izemi jsou
kiehké a ladi se velmi dlouho. Nastaveni nového pravidla se projevi a ovéfi vidy az

v delSim ¢asovém horizontu. Z toho divodu je vhodné se z téchto cennych zkusenosti
poucit a neobjevovat jiZ jednou objevené, jsou-li zdroje pouceni takto blizko. Kazda zemé
ma pochopitelné své specifické podminky, rozdilny historicky vyvoj a jiné spolecenské
konvence, nicméné v hrubych rysech a principech je mnohé prenositelné. Obzvlasté

k Vidni mame historicky a kulturné blizko. Vyvoj evropského urbanismu a stavby mést maji
v mnohém spoleéné korfeny a stavitelské uméni se vidy prelévalo pres hranice statd.

V ramci studia jsme logicky volili Némecko, naseho nejvétsiho souseda a severské zemé
pro pfikladné vedeni vystavby mést a péci o verejny prostor. Na zpracovani dalSich mést
nebyl v rdmci danych podminek prostor a jisté mohou byt namétem pro dalsi reserse.

V kazdém mésté jsme nejprve zkoumali zplsob zasazeni stavebnich predpist do pravniho
fadu, vztah k Gzemnim a regulaénim plandm. Nasledné jsme zkoumali vlastni "obecné
technické poZadavky na vystavbu" v jejich struktufe a zplsobu formulace zasad. V kazdém
mésté jsme sledovali nékolik vybranych témat, které povazujeme pfi ptipravé OTPP

za stéZejni. V prilohach analyz jsou vlastni texty predpis ke snadnému dohledani a praci
pfi zjistovani dalSich relevantnich otazek, které mohou nastat pfi sestavovani budouciho
textu.






1. Nizozemsko
Rotterdam, Amsterdam
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Legislativni ramec

Nizozemska stavebni legislativa je rozdélena do dvou ¢asti: Spatial Planning Act (Zakon o prostorovém

planovani) a

Housing Act (Zakon o bydleni)

Spatial Planning Act

Housing Act

Urcuje dva zakladni nastroje prostorového planovani: Structuurvisie (strukturdini vize)

a Bestemmingsplan (land-use plan, jehoZ podrobnost se miZe pohybovat mezi Gzemnim
planem a regulac¢nim planem)

Urcuje pravomoci mést, provincii a Ustfedni vlady v izemnim planovani a jejich vzajemny
vztah

Zabyva se i finan¢nimi kompenzacemi, které vznikaji ze stavebni ¢innosti a z aplikace
prostorového planovani, a to jak kompenzacemi pro jednotlivé uZivatele (tfeba

za znehodnoceni pozemku vystavbou na pozemku vedlej$im nebo zmé&nou UP),

tak kompenzacemi méstu za rozvoj Uzemi (spolufinancovani méstskych sluzeb)

Primarné urcuje pozadavky na jednotlivé stavby

Definuje nutnost Zadat o povoleni pro provedeni stavby (dfive jich bylo nékolik, dnes
nahrazeno jednotnym povolenim)

Definuje dalsi provadéci predpisy, véetné Building Decree (obdoba narodnich OTP,
technicky predpis) a Municipal Building Ordinance (obdoba méstskych OTP, prostorova
regulace)

Dalsim vyznamnym zakonem je WABO (Zakon o prostiedi), ktery nové upravuje jednotné povoleni
Environmental Permit (omgevingsvergunning - ptivodné obdoba UR, dnes je to jediné integrované
povoleni). Dfive bylo potfeba ziskat fadu povoleni (stavebni dle Housing Act, Uzemni dle jednotlivych
méstskych OTP, aj.). Pozadavky, které bylo tfeba splnit zlstavaji platné a nadale je urcuje cela skala

predpisa.

EIA/SEA mUZe byt vyZzadovéana ze zdkona (Environmental Impact Assessment Decree — pfipady, kdy je
vyzadovana EIA jsou uvedeny v dodatku k tomuto zakonu) podobné jako v Ceské legislativé. Existuji i
daldi poZadavky na ochranu Zivotniho prostredi, které jsou ukotveny v fadé dalsich zakon( a predpist
(napf. Nature Conservation Act, aj.).



Structuurvisie (Strukturalni vize)

Je povinnd pro vSechna mésta, provincie i centralni vladu.

Nejednd se o textovy dokument, nybrz o prostorovy strategicky plan (zpravidla diagramaticky, coz mu
zarucuje nezbytnou flexibilitu vykladu) doplnény textem (Randstad 2040 je dobrym ptikladem tohoto
dokumentu na celostatni drovni).

Je zakladnim nastrojem mésta (pfipadné provincie nebo centralni vlady), ktery urcuje jeho strategii
rozvoje, tj. nejen cile, ale i zplsob, jak jich dosahnout.

Nemd Zadné predepsané naleZitosti, je tedy kompletné flexibilni a mira jeho podrobnosti i obsahu je
dana potfebami mésta. Tento plan je také pfi dalsSim rozhodovani pfimo zavazny pouze pro mésto,
nikoliv vsak ptrimo pro jednotlivé stavebniky.
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Witarfrant Algemesn
e e
T [ e
[ . ncrona
[0 reweben i plarworing of oot oo
] GV Bemramimatal et
Ulerel — MOV Baatrerhneine andegrords
- e L wrwrrationas OV bt
W o Y Arrgme
[ T r——
bt o plainan, ot Rocgind bl - Ml
e .
o im pert frvreainedng
. - Ta ST
O ematteang e B Polliocais
E| ke
Tuidfank A e sl
- e e erechanart
M o et A g B
Hl i A vkttt
[ [ aadeurtig s
&
I ot T
Matropolitasn lendschag ==
B drieteing [ ——
B e o L et e quranaard prcfect
B e noen b S e —
[ Jre— T evte ki Opmiche fovien
B fumecheg £ udepebied
Wotmrared segfonsla Reiremne
[ —— & Sty v Anctecden
Bl e i
e et M Vi e § L e
e o T i gt | Sttt it
b b o v e
e e e e it v et
Bt o e, v i Vit e "1 Tparian.
e o Ll e Eaiend e et

Hlavni vykres Amsterdam Structuurvisie



Bestemmingsplan (land-use plan)

Zakladni nastroj uzemniho planovani. Jeho platnost je 10 let, ukaze-li se viak, Ze plan ve své soucasné
podobé funguje, Ize ji prodlouZit na dvojnasobek.

Zakon (Spatial Planning Act) urcuje nékteré jeho nalezitosti, vC. ndleZitosti procesnich. Jediny parametr,
ktery musi ze zdkona byt pouzit, je funkéni vyuZiti ploch.

Co do obsahu je tak velmi flexibilni: Vzdy urcuje funkéni vyuZziti, ale neni fe¢eno do jakého detailu.
Zaroven muUZe i nemusi urcovat dalsi parametry, jako je KPP, KZ, vyska zastavby, podlaznost,

ale i podstatné konkrétnéjsi parametry u nas znamé z RP, jako jsou tvary stfech, materialy, atd. M(iZe
také stanovit stavebni uzavéru nebo asanaci Uzemi a nafidit modernizaci stavajici struktury (rozumé;j:
nahrazeni stavajicich budov novymi o obdobném objemu a velikosti).

Municipality by mély mit BP pro celé své uzemi, ¢imz ziskavaji obdobny status jako nase uzemni plany.
Na celé uzemi mésta se nevypracovava jeden souhrnny plan, ale drobnéjsi lokalni BP (v méritku 1:2000,
dnes je Ize vypracovat i pro jediny blok). V soucasnosti stale jesté nejsou vSechny zpracovany, pokryvaji
ale vSechny klicové rozvojové plochy. Nelze realizovat vétsi zamér bez bestemmingsplanu — bud'
existujiciho, nebo se musi vytvofit novy).
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Ukdzka bestemmingsplanu z Rotterdamu

Dalsi planovaci dokumentace

Project Decision (Rozhodnuti o projektu)

na jednotlivé projekty které neodpovidaji BP Ize vypracovat samostatnou planovaci
dokumentaci, ¢imz se obejde platny plan. Toto rozhodnuti musi byt do 1 roku zapracovano
do BP a predstavuje tak vétSinou zbytecnou pracovni zatéz

Development Plan

Dokumentace, kterou vypracuje mésto spolu se soukromym subjektem za ucelem rozvoje
uzemi tak, aby bylo uréeno optimalni vyuziti Uzemi jak z hlediska investora (ktery timto ziskava
pfistup k nastrojam planovani) tak z hlediska mésta (investor se finanéné podili na realizaci
infrastruktury a verejného prostoru)



Dvé vyhlasky zakotvené v Housing Act jsou obdobou nasich OTP, tj. jsou technickymi predpisy, které
stanovi minimalni pozadavky na stavby primarné z hlediska ochrany uzivatele. Je tfeba zminit,
Ze konkrétnéjsi dokumenty, tj. bestemmingsplany, maji prioritu prfed obecnou prostorovou regulaci!

Bouwbesluit 2012 (Buiding Decree 2012 / narodni OTP)

Pfipravovana novelizace narodnich stavebnich standardd, ktera by méla zacit platit béhem roku 2012

Zabyva se technickou strankou staveb, v¢. poZadavkl na bezpecnost, na vnitfni prostfedi, bezbariérova
feseni, atd.

Obsahuje i procesni ¢ast tykajici se kolaudace, povoleni k demolici a vSech naleZitosti, jez maji mit.
Pavodné obsahoval predpis i procesni nalezitosti stavebniho povoleni, které je dnes nahrazeno
jednotnym povolenim a uréeno samostatnym zakonem (zakon WABO).

Sleduje logickou strukturu (viz pfiloha Il) coz vyrazné zvysuje prehlednost jednotlivych nafizeni
Specifika:

= pfimo zminuje legitimnost ekvivalentnich feseni, tedy takovych, ktera nejsou pfimo
ve vyhlasce zminéna, ale dosédhnou stejnych vysledkd

= obsahuje fadu odkaz( na normy za Uc¢elem snadné a rychlé aktualizace. Na druhou stranu
je ve vétsiné natizeni vyhlaska zcela konkrétni, tj. hodnoty jsou v ni pfimo zakotveny

= Zpravidla uréuje oddélené pozadavky na novostavby a pro stavby stavajici

= Urcuje minimalni velikosti mistnosti ve stavbach pro bydleni, minimalni pozadavky
na hygienicka zafizeni, pozarni bezpecnost i bezbariérovy pfistup. Tyto hodnoty jsou
vskutku minimem, uzivanym napf. u socidlniho bydleni. Vétsina staveb se realizuje
ve vyssim standardu.

= Druhd ¢ast je tvorena rozsahlym komentarem

Bouwverordening (Municipal Building Ordinance / méstské OTP)

Kazdé mésto ma podle zdkona povinnost zpracovat méstské OTP (dle Housing Act). Jejich fakticky
vyznam lze vSak zpochybriovat, jelikoz bud’ urcuji vSeobecné prijimany standard, nebo se bézné
detailnéji specifikuji skrze nové a konkrétnéjsi bestemmingsplany, pripadné vyjimky, jsou-li méstem
Zadouci.

Tyto na rozdil od narodnich OTP neFesi technické pozadavky na stavby, ale poZadavky na umistovani
staveb, a jejich cilem je urcovat standard struktury mésta.

Drive obsahovaly také procesni ¢ast tykajici se obdoby naseho izemniho Fizeni. Paragrafy tykajici se
nalezitosti a procesu povolovani jsou dnes zruseny (povoleni je nahrazeno jednotnym povolenim),
zGstaly ale stejné poZadavky na umistovani staveb

Vzdy maji obdobnou strukturu — doporucenou strukturu vyddva Association of Dutch Municipalities
a vétSina mést se ji fidi, prestoze jednotlivé pozadavky jsou individualini a odlisné (napf. odstupy
v Amsterdamu jsou 0 mnoho mirnéjsi nez odstupy v Rotterdamu)

Témata:
= Zajisténi pristupu k budovam
= Bezbariérové vyuzivani
= Uli¢ni/stavebni ¢ary ve vnitrobloku a vyjimky z jejich pfekroéeni



Specifika:

Odstupy

Vysky

PFipojky na technickou infrastrukturu

Pozadavky na stavenisté

UzZivani staveb

Procesni pozadavky na posuzovani vzhledu stavby
Parkovani (kapacity se urcuji velmi obdobné jako u nas)

Strukturovani mésta do oblasti, pro které existuji rozdilné pozadavky

Témér vzdy je uréena moznost vyjimek z daného ustanoveni — nékdy jsou dany podminky,
jindy je vSe na rozhodnuti Uradu

Zcela odli$né dlivody pro odstupy mezi stavbami a sice Gdrzba prostor

Uli¢ni ¢ara je striktné definovana v tomto predpisu: Bud dodrzuje existujici zastavbu,
nebo je dana jeji vzdalenost od osy ulice (odlisné vzdalenosti pro rlizné ¢asti mést a rlizna
mésta)

Je urena i pozice zadni fasady v urcitém odstupu od stavebni ¢ary (de facto druha
stavebni ¢ara): Dochazi zde tak ke strukturovani mésta obecnym predpisem — urcuje
blok (!) o predem dané hloubce. Je zjevné, Ze praveé toto je vSeobecné pfijimano jako
typicka holandska méstska struktura

Vyska stavby (v Rotterdamu) je dana odstupem od protéjsi fasady (nasobky + urcité
navyseni), v Amsterdamu jsou podobné, ale v nejhustsi zastavbé jsou podstatné méné
limitni. Urcuji se také specifické vysky pro nékteré vyjmenované ulice. Oddélené se urcuje
vyska u zadni fasady

Dale se urcuji podminky, za jakych Ize stavby vyuZivat a za jakych nelze, maximalni pocet
osob v budovach

Specifické je posuzovani vzhledu stavby (posuzuje se proti oficidlnimu dokumentu, ten
mUzZe byt jesté podloZen pldanem, avSak bez samostatné pravni G¢innosti, viz Amsterdam
Municipal Building Codes Chapter 9).

Welstanota (Requirements for External Appearance / PoZadavky na vnéjsi vzhled)

Posuzovani vnéjsiho vzhledu jiz neni ze zdkona povinné a je zcela na rozhodnuti mésta, zda-li jej

vyZaduje.
Welstanota je dokument, ktery urcuje néktera omezeni vzhledu stavby. V mnoha pfipadech velmi
konkrétni. Obsahuje relativné rozsahlou sbirku analyz, které jsou rozdéleny podle lokalit (zpravidla dle
historického vyvoje mésta a jsou podkladem pro vizualni standard novych budov.
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Priloha I: Struktura Holandské stavebni legislativy

Spatial Planning Housing
Act Act

Zakon Zakon

0 prostorovém planovani 0 bydleni

Structuurvisie
Strukturalni vize

Bouwbesluit 2012 PoZadavky na
narodni OTP vnéjsi vzhled

Bouwverordening

Bestemmingsplan
Uzemni plan

meéstské OTP

All-in-One Permit
3:2:;2?;?;?;; 3) stavba je v rozporu
s Nafizenim Rady, 6) stavba je v konfliktu
' nebo provin€nim narizenim ' s méstskymi OTP
2) stavba je v konfliktu 5) stavba je v konfliktu
s Uzemnim planem s narodnimi OTP

v

7) stavba je v konfliktu s
PoZadavky na vnéjsi vzhled

1) stavba neziskala
Monument Permit 4) stavba je v rozporu
(Pamatkova péce) s Development Plan

A

Sedm kritérii pro neudéleni stavebniho povoleni (je-li porusena jedinna)

Zavadi jednotné povoleni

Monument Environment
Act Act

Zakon Zakon

0 pamatkové péci o Zivotnim prostredi
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Pfiloha II: Struktura paragrafu Building Decree 2012

g. een rookproductie met een rookdichtheid van ten hoogste 10 m™" of
5,4 bepaald volgens NEN 6066 worden uitgegaan van rookklasse s2
bepaald volgens NEN-EN 13501-1.

AFDELING 2.10 BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND

Uvodni élanek: Informuje § 2.10.1 Nieuwbouw

o cilech daného paragrafua o

platnosti nasledujici tabulky. Artikel 2.81 Aansturingsartikel

Tabulka: Urcuje platnost jednotlivych 1. Een te bouwen bouwwerk is zodanig dat de kans op een snelle
clanku, odstave tohoto paragrafu a uitbreiding van brand voldoende wordt beperkt.

Hﬁﬁl";;’:"}&mdmw pro jednotiive 2. Voor zover voor een gebruiksfunctie in tabel 2.81 voorschriften zijn

aangewezen, wordt voor die gebruiksfunctie aan de in het eerste lid
gestelde eis voldaan door toepassing van die voorschriften.

Tabel 2.81
. ) Clanky: Jednotlivé clanky (zde ) | |
gebruiksfunctie tﬁ) kde kazd? uréu]e Jin;( pa{amelr den van toepassing grens-
(umisténi, velikost pozarnich Gsek Limitni hodnota: Je-li v pragarafu
a jE]ICh odolnost pl’Otl Eifeni Dhné) dulezita limitni hodnota, je 2min§na
- v tabulce u dané funkce (zde velikost
£ 5 2 pozarniho Useku)
= z 7%
g § E L EN
artikel | 2.82 283 224 2385|286 2483
licd 1 I 2 | 2 ] 4 | 5 l ] | 7 | B 1 I 2 | 3 | 4 | s I ] | 7 | B I 9 J 10 1 | 2 I 3 | 4 I s | B I r g | g2 1
1 Waonfunctie [m?]
A WOOIWagen 1 3 4 2 1 -
b andere woonfunctie 1 3 4 Tl = - E 1 = i . . . . - =% & 7 i b 1.000
2 Bijeenkomstiunctic 1 3 4 1 pdSta‘fc.e' Zdeje ‘V!dét jake odstavce 4 g 7 L 1.000
3 Celfunctic 1 3 4 1 jednotlivych élanku jsou platné pro 7 < | o | 1eso
4 Gezondheidszorgfunctie - jaké typo[og|e'
a met bedgebied 1 - 4 - - - - 1 - - - - 7 o 1.000
b andere gezondheidszorgfunctie 1 - 3 [ - - 1 - 3 - - - 7 - - - 1 - - 4 - (-] T - 1.000
5 Industriefunctie
a  lichte industrielfunctie 1 3 4 5 ] 7 B 1 3 7 1 4 s B T ) . 2500
b andere industriefunctie 1 3 4 5 8 1 = 3 = = = 7 = = 1 = 4 L & 7 i 2500
& Kantoorfunctie 1 3 4 1 - 3 - - = 7 ] = 1 - 4 = & T i 1.000
7 Logesfunctie 1 3 4 1 3 7 1 4 6 7 y - 500
8 Onderwijsfunctie 1 3 [} - - - 1 - 3 - - - T B - 1 - 4 - (-] 7 x 1.000
8 Sportfunctie 1 3 4 - - - 1 - 3 - - 7 - - 1 4 - 6 7 # 1.000
10 Winkelfunctie 1 3 4 = - = o 1 = 3 — = = 7 B = 1 - 4 = B 7 - - 1.000
11 Overige gebruiksfuncrie 1 3 4 5 -} 7 1 3 7 B 1 4 B 7 1.000
12 Bouwwerk geen gebouw zijnde
8 weglunnel met een tunnellengte 1 2 3 4 4 1 7
wan meer dan 250 m
b ander bouwwerk geen gebouw - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
zijnade

Jednotlivé élanky: Jsou ¢lenény do Artikel 2.82 Ligging
odstavcu, které nejsou obecné platné,

ale jsou vZdy platné jen pro danou

iy nologit dla by Vi e dnin e nki 1. Een besloten ruimte ligt in een brandcompartiment.

2. Een wegtunnelbuis met een lengte van meer dan 250 m ligt in een
brandcompartiment.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op:

a. een toiletruimte;

b. een badruimte;

c. een liftschacht, indien de constructieonderdelen aan de binnenzijde
van de schacht voldoen aan brandklasse B en aan rookklasse s2, beide
bepaald volgens NEN-EN 13501-1, en

d. een technische ruimte met een gebruiksopperviakte van ten hoogste
50 m? niet bestemd voor een of meer verbrandingstoestellen met een
totale nominale belasting van meer dan 130 kW,

4. In afwijking van het eerste lid voert een extra beschermde vluchtroute
niet door een brandcompartiment.

5. Een niet besloten gebruiksgebied ligt in een brandcompartiment.
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NL | shrnuti

Predpisy a jejich struktura

- odlisuji se celostatné platné technické predpisy (Bouwbesluit — Building Decree, obsahuje technické
a typologické parametry, atd.) a méstské vyhlasky urcujici konkrétni prostorové parametry
(Bouwverordening — Municipal Building Ordinance, obsahuje prostorovou regulaci a parkovani)

- struktura Bouwbesluit je velmi prehledna - vétsina Casti je rozdélena do paragraf, které oddéluji
platnost pro novostavby a rekonstrukce. Kazdy paragraf je dale ¢lenén dle jednotlivych typologii a tato
struktura je (spolu s limitnimi hodnotami, jsou-li urceny) uvedena v prehledné tabulce

- Uzemni plan (Bestemmingsplan) ma vzdy prednost pfed obecnymi predpisy
Mnozstvi konkrétnich pozadavkl, odkazy na normy a vyjimky

- vétSina konkrétnich hodnot je uvedena primo v textu vyhlasky, presto je odkazovani na normy zcela
bézné. Dochazi k nému ale spise, je-li nutnost specifikovat ur¢itou metodiku nebo klasifikaci — tam, kde
je tfeba standardizovat, nebo kde vznikd potencidlni nutnost ¢astych aktualizaci. Zvlasté typologické
pozadavky se neodkazuji na dalsi predpisy

- Nizozemské predpisy jsou ve svych pozadavcich velmi konkrétni a Bouwbesluit je povaZovan za dobre
napsany predpis, ktery pomaha architektim prosazovat kvalitni Feseni

- Bouwbesluit i Bouwverordening u vétsSiny svych natizeni zaroven primo umoznuji udéleni vyjimek,
ptipadné je umoZnéno odklonit se od danych parametri za urcitych podminek (napt. jedna-li se
o vefejnou stavbu, nebo u blize nespecifikovanych ,,zvlastnich pripad)

Vztah obecnych predpisti a planovaci dokumentace

- mira regulace je v Nizozemsku bézné uzivanym nastrojem jak individualizovat planovani v jednotlivych
méstech. Vedle nutnosti definovat vyuziti Uzemi (Bestemmingsplan doslova znamena ,,plan urceni”)
neni uréen obsah Bestemmingsplanu, ani jakym zplisobem musi byt ur€ovano vyufZiti. Lze tak nalézt
plany, které urcuji pouze zastavénou plochu mésta, ale i plany, které reguluji zcela konkrétni parametry,
jako je vySka zastavby, uli¢ni ¢ara, aj.

- Bouwverordening kodifikuji béZzny standard. Presto existuje pro kazdy vyznamnéjsi zamér v zemi
nutnost vypracovat Bestemmingsplan (land-use plan). Bestemmingsplan ma vZdy pirednost pied
obecnymi pozadavky, ¢imzZ je omezen vliv Bouwverordening na projekty s redlnym dopadem na Gzemi
a takovéto projekty jsou v Nizozemi bézné — individualni stavba je spiSe raritou

- systém je postaven na jasné hierarchii — je dan plosny standard, od kterého se lze odklonit vyjimkou
pro individudlni stavby s omezenym dopadem na Uzemi, nebo vytvorenim planu, ktery konkrétné resi
vztahy budovy a jejiho okoli, nebo zohledriuje konkrétni podminky mista. V Nizozemi je tak
upfednostiiovan plan pired obecnymi pozadavky

Prostorové parametry

- Bouwverordening plosné urcuje konkrétni hodnoty nékterych prostorovych parametrd, jako je pozice
uliéni ¢ary a stavebni cary ve vnitrobloku, vyska zastavby, aj. Dochazi tak k ploSnému urcovani struktury
mésta skrze obecnou vyhlasku

- tyto hodnoty jsou urceny odlisné pro rizné ¢asti mésta. Toto déleni mésta, jako je tomu napriklad

v Rotterdamu, nemusi sledovat jeho stavajici strukturu, historicky vyvoj, ¢i typologii vefejnych prostor,
ale mlze byt pozlstatkem odlisnych historickych poZadavku
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- dochdzi k uréovani vysky na zakladé velikosti vefejného prostoru, nikoliv opacné. Je sledovdna
orientace domu (predni, zadni a bocni fasady), na zakladé které se také tyto parametry uréuji

Oslunéni

- oslunéni se v Nizozemi neurcuje, urcuje se pouze denni svétlo. To se pocitd dle normy, ale konkrétni
limitni hodnoty jsou uréeny v Bouwbesluit. Ovliviiuje zejména velikost oken a mistnosti

Hlukové limity

- hlukové limity jsou velmi pfisné uvnitr staveb (35 dB), avSak podstatné mirnéjsi ve venkovnim prostoru
(65 dB pocitano na fasadé domu). Konkrétni limitni hodnoty jsou uréeny v Bouwbesluit

Minimalni typologicky standard

- typologické standardy uvedené v Bouwbesluit jsou naprostym minimem, které se v praxi stavi pouze
napf. u socidlniho nebo studentského bydleni. Vétsina vystavby sleduje standard vyssi

Pozadavky na parkovani
- konkrétni pozadavky jsou uréeny v Bouwverordening a vyrazné se lisSi mésto od mésta. Objevuje se
nutnost posuzovat dostupnost MHD. Nékterd mésta resi konkrétni kapacity, jina nikoliv. Nékdy se

objevuje pozadavek umistit parkovani na pozemku stavby, jindy ne

- byva umoznéna vyjimka z nutnosti vybudovat urcity pocet stani, prokaze-li se dostatecna kazdodenni
kapacita v okoli
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NL | obsah predpisu: celostatni predpis

Building Decree 2012

CH1 General Provisions (obecna ustanoveni) PROCESNI CAST
1.1 Definitions (Zakladnl pojmy) v porovnani s OTPP podstatné obsahleisi, jednotiivé definice
kratsl
1.2 Number of Persans (podet osob) minimaini (navrhovy) pofet osab na m2

1.3 Equivalency Determination (uréen| ekvivalence) zmifiuje moZnost realizovat fesen jiné neZ pfimo zminéné za
pledpokiadu, ?e budou dodrZeny slejné standardy bezpedi, ij. Ze
bude dosaZeno cile ktery je pfedpisem stanoven

1.4 Common and Shared (vefejné a soukrome) definuje vefging vs. soukromeé

1.5 Application of Standards and Certification and

Inspection Schedules

1.6 Marketing

1.7 CE-marking (znateni CE)

1.8 Application Quality Statements (Prohlaseni o shodé)

1.9 Certification and Inspection Bodies (organy)

1.10 Construction Products Directive Implementation

1.11 Recognition Quality Statements

1.12 Enlargments (Pfistavby) upravujf platnost pfedpisd i pro 2minéné stavby

1.13 Monuments (pamatky)

1.14 Temporary Constructions (do¢asné stavby)

1.15 Movement of Structures (pfesuny staveb)

1,16 Duty of care (povinnosti majitele stavby)

1.17 Availablity of Data and Documents (dostupnost
dokumentace)

1.18 Use Reporting Chbligation (kolaudace)

1.19 Submission Usage Message (Kolaudace/ohlageni o definuje nutnost ohlasit ke kolaudacipotadavky na dokumenty
zadatku pouZivani stavby)

1.20 Handeling Usage Message (pfedan| ohlaseni)

1.21 Further Conditions for after the Report (dalsi organy mohou vydat dal$l podminky které musi byt spinény pred
podminky k uzivani) zacatkem uzlvani stavby - lyka se poZarni bezpetnosti

1.22 Changing Conditions

1.23 Documents to Be Present During Construction uréuje dokumenty klteré musi byt na stavbeé (povoleni, plén
(dokumenty na stavbé) bezpetnasti prace a dalsl relevanini dokumenty)

1.24 Boundaries of Construction Site (hranice staveniété) stanovuje, Ze pfi pfekrodeni parcely (zabory) jsou nutnd dalsl

povoleni crgani

1.25 Dates of Construction Works (Ihlty vazané ke urtuje thity k oznameni zadatku a ukondeni stavby

stavbé)

1.26 Demolition Notification (oznameni o demolici)

1.27 Demolition Report (Zprava o demolici)

1.28 Handeling Demolition report (pfedani hiasenl)

1.29 Further Conditions for after the Report (dalsi
podminky k demolici)

1.30 Changing Conditions

1,31 Joint Demolition and Environmental Assesment
repart

1.32 Documents to Be Present During Demalition
(dokumenty na misté demolice)

1.33 Dates of Demalition Works (Ih(ty vazané k demalici)

CH2 Safety Technical Regulati (technické poZadavky na bezpeénost) TYPOLOGIE
SEC 21 General Strenght of Structure (obecné poZadavky na definuje zatizenl a jejich kombinaci, definuje mezni stavy.
Unosnost konstrukel) ODKAZY na NORMY!
SEC22 Fire Resistance (pozarni cdolnost)
SEC 23  Railings of Floor, Stairs and Walkways (zabradil piimo uréuyje hodnoty, bez odkazu na normy

podiahy, schodist’ a lavek)
SEC24  Height Difference Requirements (po2adavky na maximalni vysky, které Ize pfekondvat bez schodistéframpy
zfizeni schodigté a rampy)

SEC25  Stairs (schodisté) piimo uréuje rozméry, limily, vyjimeiné odkazy na normy
SEC26  Ramps (rampy)
SEC27
SEC28  Fire prevention (Prevence po2dru) CITUJE normy!! POZARNI BEZP,
SEC29  Fire and Smoke prevention (Prevence vzniku pozaru Tyka se stavebnich konstrukel a povrchil, poZadavky na dnikove
a koufe) cesty die funkce

SEC 210 Fire spread prevention (prevence sifeni pozaru) pozami useky

SEC 211 Further reduction (daldi omezeni Sifen()

SEC 212 Escape Routes (Unikové cesty)

SEC 213 Firefighting (pozarni zésah)

SEC 214 Highrise and Underground Buildings (vyskove a zviastni pozami poZadavky na tyto stavby
podzemni stavby)

SEC 215 Resistance to burglarly (ochrana proti vioupéni) ODKAZY na NORMY!

SEC 216 Fire Safety Zones

SEC 217 Additional Rules for Tunnels (dalsi nafizeni pro podminky na bezpetnost provozu

tunely}
CH3 Technical Regulations for Health (technické poZadavky na pchodu prostfedi) PROSTREDI
SEC31  Protection from outside noise (ochrana pfed vnéjsim fimitni hodnoty, zviastni ochrana v blizkosti letiste

hiukem)

FRe)



SEC32

Protection from noise from installations {ochrana
pfed hlukem zafizenf)

SEC33 Protection from resonances (Ochrana pred
vibracemi - krotejova neprozvuénost)
SEC34  Soundproofing between rooms (Akusticka izolace  limitnl hodnoty v tabulce
mezi mistnostmi rizného vyuzitl)
SEC 35  Moistiure Protection (ochrana proti vinkosti)
SEC 3.6  Vertilation (ventilace) poZadované hodnoly vimény vzduchu v tab.
SEC 3.7  Airremoval (odsavani)
SEC38  Combustion air supply and removal (odvod splodin)
SEC 39 Hazardous substances and Radiation (nebezpetné
latky a radiace)
SEC 310 Protection against rats and mice (Ochrana pfed omezuje velikosti otvort v konstrukclch
hlodavei)
SEC 311 Daylight (Dennl svétio) poZadované hodnaty v m2, relativné kratky text
CH4 Technical Regulations for Fitness (Technické poZadavky na uZivani stavby) TYPOLOGIE
SEC 41 Residential Areas (Cbydil a pobytové mistnosti) minimainf rozméry pobytovych mistnostl, vé Sitky a vysky
SEC 4.2 Toilets (toalety) rozméry, viska, maximum osob na foaletu
SEC 43 Bathrooms, new buildings (Koupelny, nové stavby) rozméry, ve videk
SEC 44  Accessbility (Bezbarigrovy pfistup) BEZBARIEROVY P
SEC 45  Outdoor Bike Storage (Cyklostojany) povinost je mit u rezidendnich staveb, min. rozméry
SEC 46  Outdoor Space (okali stavby) minim&ini venkovnf SOUKROMY prostor u bydieni!!! Rozméry,
pristup
SEC 47  Installations {vybaveni) minimaini vybaveni, plocha pro néj potfebna (umyvadio, atd.)
CHS Technical regulations for Energy Efficiency and Envir t (technické poZadavky na energetickou PROSTREDI
efektivnost)
SEC 5.1 Energy Efficiency (Energetickd narotnost) hodnoty tep. (zolace + ODKAZ na NORMY
SEC5.2  Environment (prostfedi) emise budovy
CHE6 Installations Requirements (pozadavky na technicka zafizeni) TECHNICKE POZ.
SEC 61 Lights (Osvétlenl) minima (1 lux) pro uréeng plochy normalniho osveétleni, minima
pro nouzova osvétieni
SEC 62  Energy Usage and Collection (vyuzivani a produkce podminky pro agregaly, lrafostanice, viménikové stanice, atd
energie)
SECB63  Water Supply (zésobovani vodou) ODKAZY na NORMY!!
SEC64  Discharge of Water (kanalizace) ODKAZY na NORMY!
SEC65  Detection of Fire (detekce ohné) defekfory poZaru a koufe
SEC66 Fire Escape (pozarni Unik)
SEC6.7  Firefighting (po2arni zasah) zaffzenl pro haseni poZaru, poZadavky
SEC 68  Firefighter Access (po2arni zasah) pfistup do budovy, pfijezd vozidel
SEC69  Special rules for tunnels (zviastni pfedpisy pro
tunely)
SEC 610 Accessiblity for disabled (bezbariérovy pfistup)
SEC6.11  Crime prevention {(ochrana pfed zloginy) dvefe musi byt zamykatelng, poZadavky na domovn telefon
SEC 612 Safety of Maintenance (poZadavky na bezpetnou
Udrzbu)
CH7 Usage of buildings (uZivani stavby) POZARNI B
SECT71 Fire prevention (Prevence po2aru) zakaz koufenl na uréitych mistech, poZadavky na pozami
odalnost u vybaveni
SECT.2 Fire Escape (poZarni anik)
SEC73  Other Safety Regulations (dalsi poZzadavky na
bezpednost provozu)
CHB Construction and Demolition TECHNICKE POZ.
SEC 81 Prevention of Accidents and Reduction of omezenl pracovnich hodin v obydleném prosted! (hiuk), atd.
Discomfort (prevence nehod a zajisténi prostiedi na
stavbé)
SEC 8.2  Waste (stavebni odpad)
CHS Transitional and Final Provision (pfechodna a zdvéreéna ust i) PROCESNI C.

9.1 General Transitionals (obecna pfechodna
ustanoven)

9.2 Special Transitionals (zviastnl pfechodna
ustanoven)

9.3 Repeals (zrusené pfedpisy)

9.4 Entry into Force (Uéinnost)
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NL

Obsah predpisu: Rotterdam

CH1

| Provisi (obecna )
1.1 Definitions (zakladni pojmy)

1.3 Area of Municipality (ReSené Gzemi)

obsahuje relativné maio definic

Rozdéleni do zén (A1, A2, A3, B, C)

CH2
SEC1

SEC4
SECS

SECT

Envi tal Permits (p iné UR)
Info and Documents (informace a dokumenty)

2.1.5 Sail (plda)

Prevention of Building on Contaminated Land (zékaz

staveb na kantaminovaném uzemi)
Rules on Urbanism and Accessiblity (nafizeni o
uzemnim planovani a pfistupu)

2.5.2 Anti-Cumulation Provision

2.5.3 Access Roads (pfistupové cesty)
2.5.4 Accessiblity for Disabled (bezbariérovy pfistup)
2.5.5 Front Building Line (uliéni cara)
Prohibition to build in excess (zakaz pfekrodenl
2.5.6 uliéni &ary)
Permitted crossing of building line (vyjimky ze
2.5.7 zakezu pfekrodent)
Derogation from the prohibition {podmineéné
2 5.8 pfekrogenl)
259 Building on the Road (stavby na silnicich)
2.5.10 Facades over the Front Lines (pfedsazeneé fasady)
2.5.11 Rear Building Line (zadnl stavebni &ara)
Prohibition to build in excess (zdkaz pfekroden| st
2.5.12 &ary)
2.5.13 Authorized Crossing (povolené vyjimky)
Derogation from the prohibition (pedminedné
2.5 14 pekrodeni)
Farms and Residential Buildings (farmy u cbytnych
2.5.15 staveb)
2.5.16 Farms in other buildings (farmy u jinych staveb)

2517 Spacing (odstupy)

2.5.18 Farm and land division (farmy a délenl pozemki)
Building near overhead grid and underground
pipelines (stavby pod vedenim a u podzemnich

2.5.19 vedeni)

Permitted Height in Front (povolend vyska celni

2.5.20 fasady)

Permitted Height in the Rear (povolena vyika zani

2.5.21 fasady)

Permitted height between front and rear (povolend
2.5.23 vydka mezi uliéni a zadni st. ¢arou)

Method of measuring the height (metody méfeni
2.5.26 vysky)

Permitted deviation (povolené odchylky od
2.5 27 stanovenych vysek)

Licensing for Derogation (podminéné pfekrodeni
2.5.28 vyskovych limitd)

Licensing for Derogation (podminéné pfekroceni
2.5.29 vyskovych limitd)
25,30 Parking and Loading (parkovani a zasobovani)

Utilities Connection (pfipojky na technickou

infrastrukturu)

req. to be connected to water (povinnost vodovodnl
2.7.1 pfipajky)

req. To be connected to the gnd (povinnost el
2.7.2 Pripojky)

req. To be connected to gas (povinnost plynové
2.7.3 plipojky)

2.7.3b central heating (pfipojky na Gstfedni topenl)

req. To be connected to public sewage systém
2.7.4 (povinnost kanalizacnl pripojky)

req. On waste discharge (povinnosti pfi nepfipojent
2.7.5 na kanalizaci)

PROSTOROVA REG

Zrugeno se zavedenim jednotného povoleni
nutnost provedeni geologického prazkumu

Omezuje platnost rozhodnut! pouza na véc, o kieré bylo
rozhodnuto

stanovl max 10m vzdalenosti od silnice, polé nutnost vystaveét

cestu, minimaini rozméry cest, pfijezd hasitskych vozidel

nutnost 2idit, minimalnl rozméry BEZBARIEROVY P
odstupy od silnice, drieni slavajic! struktury

umoiiiuje balkony, vstupy do podzem|, atd.
co Ize stavéf podédl a na silnicich
velmi pfesné definovdna vzdalenost od ulicnl Cary!!

seznam povolenych vyjimek ze zékazu plekroden! st. cary

odstup = virkka vis&l stény -1 m, odstup od hranice pozemku
min 1 m, zaroveri neplall u zmén existujicich staveb a umofiuje
ziskat vyjimiu, pokud bude umolriena ddriba

min. ochrané pasmo 6 m, umoZriuje vyjimku

velmi specificky seznam kdy lze uddlit vyjimbky, vé. slaveb v tfeli
26né A, v pasmu C, vefginych staveb, komerénich slaveb, ald

die pfilohy, umofiuie udéif vyjimiy

TECHNICKE POZ

kritéria za jakych okolnosti jsou plipojky nutné
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2.7.6 Drainage Pipelines 777

Methods of Measuring the distance (zplsob méfen(

2.7.7 vzdalenosti od siti)

CH3 Notification (Ohlageni stavby) {ZRUSENO)

letion and C

ti pfi stavbé a kolaud

CH4 Duties during and upon C

4.2 Documents on site (dokumenty na stavenisti)

4.4 Expansion of Construction ?7777?
Naotification on Start of Construction (ohlaseni o
4.5 zacatku stavby)
4.6 Surveys, Excavations (prizkumy a vykopy)
4.7 Drainage of Pits (odvodnéni vikopl)
4.8 Safety on Site (bezpeénost na stavbé)
4.9 Fencing of Site (oploceni stavby)
Safety of tools and Prevention (zabezpeteni
410 nastrajl a prevence ne2adoucich viivi)
4.11 Construction Waste (stavebni odpad)
4.12 Ready Signal (77)

issioning of the Buildings (povi

4.13 Work at Low Temperatures (prace za nizkych teplot)

4.14 Prohibition of Setteling In (zdkaz uzivani)

CH5 Yards, Open Areas and Connection to Utilities (Dvory, volné plochy a pripojKy)

SECAH Yards and Open Areas (dvory a voiné plochy)
State of Yards and Open Areas (stav dvorl a
5.1.1 volnych ploch)
5.1.2 Accessiblity (PHistup na volné plochy a dvory)
5.1.3 Accessiblity for Disabled (bezbariérovy plistup)
8S8EC3 Connection to Utilities (pfipojky)
5.3.1 Water (vodovodni pfipojka)
5.3.2 Grid (elektricka pfipojka)

5.3.3 Gas (plynova plipojka)

5.3.4 Sewers (kanalizacénl pfipojka)

5.3.5 Other then Sewer (jiné zpracovani cdpadnich vod)

5.3.6 Qutside Drainage (venkovni odvadéni vod)
Method of Measuring (metody méfenl vzdalenosti

5.3.7 od vefejné infrastruktury)

5.4.1 Prevention (prevence)

vyladuje piistup a prijezd

vy2adovana (a za jakych podminek ne)

vyZadovana (a za jakych podminek ne)

vyZadovana (a za jakych podminek ne - RD vétéinou
nevyZaduji)

vyiadovana (a za jakych podminek ne)

vyuziva se pro uréenl nutnosti pfipcjent k infrastruktufe {viz
53.1-53.3)

PROCESNI CAST

TECHNICKE POZ

CHE Fire Protection (po2ami och ) (ZRUSENO)
CH7 Other Terms of Use (dalsi podminky uZivani staveb) PROSTREDI
SECH1 Overpopulation {pfelidnéni)

Overcrowding of Dwellings (pfelidnéni bytovych

7.1.1 staveb)

7.1.2 Overcrowding of Caravans (pfelidnéni karavani)
Discontinuation of Use (zakaz uZivani)
Prohibition of Use in Disrepair (zakaz uZivani

7.2.1 zanedbané stavby)

SEC2

Prohibition of Use in Bad Hygienic Conditions
7.2.2 (zakaz u2ivani za $patnych hygienickych podmine

Use of Buildings, Yards and Open Areas (uZivan|
SEC3 staveb, dvorl a valnych ploch)
7.3.2 Muisance (obtéZujici viivy)
Pests (Skidci)
7.4.1 Prevention (prevence)
Water Use (uZivani vody)
7.5.1 Prohibited use of Water (zakazané uZivani vody)
Installations (zafizenl)
7.6.1 Plants (rostliny)

SEC4

SECS

SECE

minimalni obytna plocha na osobu je 12 m2
minimaini obytna plocha na osobu je 6 m2

k)

udrzba zeleng u pozérnich konstrukel

CHS8 Demolition (demolice)

SECH1
8.1.1 EP for Demalition (UR pro demalice)

8.1.6 Rejection (odmitnutl povolent)
8.1.7 Withdrawal (zruseni povoleni)
Exceptions (vyjimky z povoleni)
8.2.1 Demolition Notification (ohlageni demalice)
8.2.2 Other Exceptions (dalsi vyjimky)
Obligations (povinnosti béhem demolice)
8.3.1 Safety (bezpecnost béhem demolice)

SEC2

SEC3

Environmental Permit for Demolition (UR Demalice)

stanovuje nutnost ziskat povolen! k demalici

néleitosti UR (nahrazeno jednotnym povolenim die WABO)

odkaz na bezpecnost na stavbé

8.3.2 Reguired Documents on Site (dokumenty na mist&)

8.3.3 Obligations (povinnosti béhem demolice)
8.3 4 Duties of Persons (povinnosti osob)
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Methods of Demolitions for Asbestos (nakladani s
8.3.5 asbestem béhem demolice)

SEC4 Free Demolition (77)
8.4.1 General Demaolitions (obecné demalice)
CH9 Welstand - Requirements on External Appearance (p y na vnéjsi vzhled)
5.1 The Advice (vyjadfeni komise)
8.2 Composition of the Commission (sloZeni komise)
Appointment and Term of Office (jmenovani a
9.3 sloenl komise)
9.4 Annual Accounts (vyrodni zpravy)
9.5 Terms (Ihity)
9.6 Publicity of Meetings (vefejna slySeni) Jsou vefgjina
9 Ba Secretariat (sekretal)
9.7 Mandate (mandat) umoériufe pfizvat externi experty
9.8 Form of Advice (forma vyjadfen(}
CH 10 Other Administrative P i (dalsi ust; )]
10.1 Application for Residence Permit (trvaly pobyt)
Application for Use of Vacated Building (2adost o
10.2 vyuiti opugténych staveb)
Review and Replacement of Standards (zhodnoceni
10.6 a nahrazeni ustanoven)
CH11 Enforcement (vymahani)
CH12 Criminal, Transitional and Final Provisions (pfechodna a zivéreéna ustanoveni) PROCESN| CAST

12.2 Transitional - Soil (pfechodna ustanovenl - plda)
Transitional -Yards and Open Areas (pfechodnd
12.3 ustanoven| - dvary a voiné plochy)

Transitional - Demalition (pfechodna ustanaveni -
12.5 demaolice)
12.6 Final Provisions (zavéreéna ustanoveni)
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2. Dansko

Kodan
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DK Legislativni ramec

V Dansku podléha stavebnictvi dozoru dvou ministerstev: Ministerstva Obchodu (Ministry of Economic
and Business Affairs) a Ministerstva Zivotniho prostiedi (Ministry of Environment). Zatimco MO ma

na starosti legislativu tykajici se vystavby (Building Act), MZP mé& dohled nad celkovym prostorovym
planovanim (Planning Act).

Planning Act

=  Rozdéluje Dansko do tfi specifickych oblasti: Urban Zones (Mésta - zastavéné Gzemi),
Summer Cottage Zones (Osady - chatové oblasti) a Rural Zones (Venkov -
nezastavéné oblasti). Nékteré pozadavky se urcuji pouze pro nékteré zony, vétsina je
viak platna bez rozliseni.

= Urcuje zakladni nastroje uzemniho planovani a rozdéluje je do Urovni: Narodni
(narodni cile), regionalni (regionalni strategické plany) a municipalni (Gzemni plany
a mistni plany)

=  Podrobné specifikuje obsah jednotlivych dokument(

Building Act

= Specifikuje pravomoci MO vydavat podrobnéjsi predpisy upravujici technické,
protipozarni parametry budov, bezbariérovy pfistup a umistovani staveb (konkrétné
KPP, vyska, odstupy, atd. — pravni ukotveni vyhlasky Building Regulations, ddle jen
BR10, obdoby ¢eskych OTP)

= Ustanovuje nutnost stavebniho povoleni, ale neobsahuje procesni nalezZitosti
povolovani a uzivani staveb, ty jsou podrobné definovany ve vyhlasce (BR10)

= Definuje nutnost pojisténi staveb proti defektim a odpovédnost stavebnika za skody

=  Stanovuje poZadavky na vyrobu a pouZivani stavebnich vyrobki

Je patrna tendence byt relativné konkrétni jiz v obecném predpisu — nejriiznéjsi déleni do z6n

a zvlastnich ¢asti vede ke zhodnoceni kontextu a k odlisSnému pristupu v odlisSnych (a odlisné
vyznamnych) ¢astech Dénska (jako napf. zvlastni ujednani o planovani v Kodani, v pobrezZnich oblastech,
nebo déleni do tfi zon dle miry urbanizace. Tento trend dale prebiraji i jednotlivé planovaci dokumenty
— méstské plany, ale i BR10)

Planning Act rozeznava dva plany — Municipal Plan a Local Plan. Municipal Plan (méstsky plan) se
vypracovava pro celé mésto a je obdobou ¢eskych Gzemnich plan(, zatimco Local Plan (mistni plan)
pfipomina spiSe obsahlejsi regulacni plany a vypracovava se vidy pro Uzemi, které potiebuje
stabilizovat nebo naopak rozvinout (zakon fika, Ze je nezbytné jej vypracovat pro jakykoliv vyznamny
projekt!).

Municipal Plan

Jeho ndleZitosti podrobné upravuje Planning Act, ktery jasné vyjmenovava obsah planu, v¢. vymezeni
zastavéného uzemi (urban areas) a chatovych oblasti (summer cottage areas — plati pro né odlisné
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predpisy, v€. odlisnych pravidel v BR10), funkénich ploch, struktury méstskych obchodnich ploch
(tomuto tématu je vénovdana znacna ¢ast), ploch lestl, dopravni a technické infrastruktury, omezeni
vyplyvajici z hlukové zatéze, atd.

Zvlastni pozornost (a ochrana) je vénovana pobieznim oblastem a jejich charakteru, které jsou
povaZzovany za typickou Danskou krajinu.

V zdsadé se Municipal Plan vypracovava do dvou ¢asti, kde prvni tvofi regulativy (funkéni vymezeni
ploch a poZadavky na dané plochy (hustota, vyska, vyuZiti parteru, atd.), obecné pozadavky na verejny
prostor, konkrétni na parkovani a zvlastni poZadavky na obchod a bydleni a druhou pak zavazné
podklady pro navrhovani, tykajici se jak jednotlivé vystavby, tak rozvoje celého mésta. Z velké ¢asti se
nejednd o konkrétni hodnoty, ale o velmi obecné stanoveni cild, ne nepodobné strategickym planim.

Platnost planu je 12 let.

bz Kommune- og Lokalplan
K@BENHAVNS KOMMUNE

[CReNE ] Sgg - Skitse - Verktsjer~ Indstillinger~ Udskriv - Links
Baggrundskort - & T »> signaturforklaring
99 ants Rammeomrider
---------- {§® Huad gzelder for det udpegede punkt Deoliger (1-2 etager)
Bydele Elecliger (3-6 etager)
Matrikel 5 Rammeomrider (2) M eoliger og servicserhvery
BT RATEE Boliger ag serviceerhvers <) B Serviceerhvery
L Betegnzisa: < Eelandet erhvery
7 Rammeamrs der Maksirnal s W Tndlictr
; bebyagelsespracent: o
¥ Husbide 4 e B aeh e B Havneforml
™ Detailhandel | | Friareslprocant, boligar: B Tekniske anlssg
. ) 2 Friarealpracent, arhverv: Dinstitutioner
[ Ramnm i ning: 1 starrelsesordenen og B Fritidsfarmdl
= = hgjst 1 pr. 200 m2
e olpshnge Smilige bestemmelser: Husbide
- Overordn. byudvikli Lzs om omridetypen Boliger aa serviceerhvery | AHusbide
T P Lees de generelle bestemmelser 5
= » Baliger og servicearhuery )
=Erhvery Betegnelse: o
- Trafik Maksirnal
2 i bebyaaslsespracent:
- Energi og miljs Maks, byaningshejde:
CHiStar og fratd Friarealpracent, boliger:
Frisraalprocant, srhusrs: -
Lokalplaiiok Parkeringsdakning: 1 sterralsesardenen og
Servitutter hejst 1 pr. 200 m2
S=ilige bestemmalsar: 1 bebyggelsen moad Hyhaun
ien afstand af 15 m fra
vailinien festimages stager
aver 1, sal til boligfarm 1,
D= underliggends stagsr
kan anvendes &l
baligferm3l eller
publikumsorienterede
< sericesthvery som
5' rastauranter, butikker m.v,
Imed de gurige gaderien |
; afstand af 15 m fra z
veilinien fastimgges etager
aver stusetagen ti
baligfermsl, |
Lees om omridetypen Boliger og serviceerhvery
Lees de generelle bestemmelser
Husbide (0)
{F=rdl

Detail Municipal Plan Copenhagen s daty a regulacemi vybraného pozemku
Local Plan

Mozny obsah je regulovan skrze Planning Act a jeho soudasti je: Funkéni vyuZiti, umistovani staveb
na pozemku a jejich obalky, hustota, dopravni a technicka infrastruktura a verejné prostory, atd.

7 vs

Déle muZe podrobnéji upravovat natizeni o umistovani staveb (druha ¢ast BR10, viz nize)

Pro Local Plany existuje pfipravena Sablona, podle které Ize plany jednotné pfipravit. Zaroven existuje
MZP vyddvana piirucka pro piipravu téchto plant, doprovazena knihovnou prikladd.
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Pavodné dvé vyhlasky, jedna pro bydleni druha pro ostatni stavby. Dnes jiZz spojeno do jediného
predpisu (Bygningsreglement 2010 / Building Regulations 2010 — BR10/ Stavebni standardy 2010)

Bygningsreglement 2010 (Building Regulations 2010 — BR10 / Stavebni standardy 2010)

Obdoba narodnich OTP. V soucasnosti neplati vedle narodnich OTP zadné dalsi obdobné, podrobné;jsi
predpisy méstské

Soucdsti je i procesni &ast zabyvajici se stavebnim povolenim/ohlasenim a jejich nélezitostmi a uréujici
stavby, které nepotrebuji ani jedno. U nékterych mensich staveb se pfi zadosti o povoleni neposuzuje
technicka ¢ast, ale pouze soulad s ¢asti 2 — umistovani staveb (de facto zemni rozhodnuti).

BR10 je velmi obecny predpis a mnohdy nejsou zminény ani specifické limity — ty vSak mohou fakticky
existovat v dalSich predpisech a musi byt dodrzovany. Pravdépodobné také dochazi k tomu, Ze se
vytvoril obecné pfijimany standard, ktery nema pravni platnost, ale presto se ocekava jeho splnéni.
To vede k potfebé obsahlého vykladu: Existuje tak fada doplfikovych manualll a i souéasti samotného
predpisu je rozsahla vykladova ¢ast. Nezavisle vydavany manudl mimo jiné municipalitdm doporucuje
uvadét specifikovana obecna kritéria (jak je definuje BR10 v 2.1.1) kterd jsou zakladem pro rozhodnuti
0 umisténi staveb.

Témata:

= Procesni ¢ast: Stavebni povoleni, ohlaseni (u staveb, které nevyZaduji ani jedno, mGze byt
vSak vyZzadovana zadost o povoleni, pfi které se pouze posuzuje soulad s podminkami
na umisténi stavby) a kolaudace/uzivani stavby

=  Obecné cile prostorové regulace, které jsou zavazné a musi byt vidy méstem brany
v Uvahu pfi pripravé planovaci dokumentace (dostatecna velikost parcely odpovidajici
vyuZitelnosti, dostatecné oslunéni, atd.)

= 7z nich vychazejici prostorové parametry:

0 velikosti parcely (obecné, bez konkrétnich hodnot, jasné vSak dava stavebnimu
Uradu povinnost vzit pfi posuzovani v Uvahu vyuzitelnost pozemku a zaroven rika,
Ze k tomuto posuzovani dochazi vzdy individualné)

0 odstupy (opét zcela obecné. Rika, Ze odstupy maji zajistovat odvod destové vody
na pozemku vlastnika a nemaji umoznovat ,nezadouci a nerozumné“ pohledy
na sousedni pozemky. Pfimo uklada méstu mozZnost prikazat vystavbu
kontinualni uli¢ni ¢ary v husté zastavbé)

0 vyska a podlaznost (obecné, z diivodu dostatecného proslunéni)

0 minimalni velikost obydli (obecné, pouze pfikazuje méstu jej posuzovat)

0 parkovani (obecné je feceno, Ze stavba musi splnit minimalni poZadavky, které
maji byt stanoveny ve stavebnim povoleni)

0 Pristup

=  Optimalni prostorové pozadavky (zde konkrétni hodnoty), pfi jejichZ spInéni nelze
odmitnout vydani stavebniho povoleni. Je zde tak jakysi dualni systém hodnot: Vse se
posuzuje individualné, ale chce-li mit stavebnik jistotu, Ze ziska povoleni, mize splnit
konkrétni (avsak velmi striktni) limity

= Nékteré minimalni hodnoty rozmér( pro dané typologie (Sifky chodeb, dvefi, parametry
schodist, atd.)

=  Pozadavky na stavebni konstrukce (obsahuji seznam norem, podle kterych se navrhuiji)

=  Pozadavky na pozarni bezpecnost

=  Pozadavky na vnitfni prostredi

=  Pozadavky na energetickou narocnost (zde definovany presné hodnoty)

= Technickd infrastruktura a zafizeni budov

24



Specifika:

Obecna paragrafova ¢ast s rozsahlou vykladovou ¢asti

Z velké casti nejsou urceny zadné konkrétni hodnoty, rozhodnuti o nich je ponechano

v pravomoci daného uradu a zalezi na vykladu predpisu

Stanovuje spiSe cile, nez-li zplUsoby, jak jich dosahnout

Prostorové pozadavky (viz dale) neplati, je-li pro Gzemi vypracovan mistni plan (local plan)
UmozZiiuje méstu urcovat a ménit hodnoty prostorovych parametr(, avsak musi brat

v Uvahu obecné cile prostorové regulace

Dodatky obsahuji presné fecené zpUsoby méreni pro jednotlivé parametry zminéné

ve vyhlasce
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DK | shrnuti

Obecna rovina vyhlasky a odkazy na normy

- Danska vyhlaska (Building Regulations 2010 — BR10) je ve svém textu velmi obecn3, a to jak
u prostorovych, tak u technickych parametrd. O¢ekava se schopnost Uradu vést se stavebnikem diskusi
o podminkach vystavby. Konkrétni prostorové pozadavky jsou pfipadné stanoveny v izemnim planu,

nebo podrobnéjsich zastavovacich planech, které maji vidy prednost

- celd vyhldska je tak zavisla na vykladu — a to jak oficialnim, ktery je soucasti vyhlasky, tak neoficialnim,
ktery ma podobu jednak manualll vydavanych Statnim stavebnim institutem, tak i pravé samotnych
rozhodnuti méstskych urada. Muze tak dochazet k uplatiovani urcitého verejné prijimaného standardu
bez pravni zavaznosti

- pokud nejsou uvedeny pfimo u pfislusnych paragrafl, neuvadi se definice pojma. Pouze

u kvantitativnich parametrd, jako je zastavéna plocha, nebo KPP jsou v pfiloze uvedeny definice i zplsob
jejich vypoctu. Tyto parametry jsou ddle uzivany i v planovaci dokumentaci. V izemnim planu se
zpravidla konkretizuje i jejich platnost (jsou-li platné pro jednotlivé pozemky, nebo celou funkéni
plochu)

- odkazy na normy se ve vyhlasce vyskytuji a cela jeji ¢ast tykajici se navrhu nosnych konstrukci je
nahrazena eurokddy

Prostorové parametry

- konkrétni hodnoty prostorovych parametrd se ve vyhlasce neurduji. Tyto parametry jsou pouze
pojmenovany a jsou pro né urceny obecné cile

- oCekava se od mést, Ze si tyto hodnoty budou urcovat sama, a to bud béhem projednavani stavby,
nebo ve své planovaci dokumentaci. Je tak upfednostriovano konkrétni zobrazeni v planu nad obecnou
vyhlaskou. Nedochazi k duplikaci, ale ke konkretizaci pozadavka

- neni tak kodifikovan zadny ploSny standard struktury mésta jako tfeba v Nizozemsku. Flexibilita tohoto
systému nemusi byt pfimo zavisla na jednotlivém Urednikovi (tyto parametry se mohou, ale nemusi
stanovovat individualné pro jednotlivé projekty), ale na rozhodovani samospravy mésta, pfipadné jeho
organu, zda-li a v jaké formé tyto parametry vydaji ve své prostorové dokumentaci. Obecné platna
vyhlaska je tak pouze voditkem a pravni oporou téchto parametra

Building Rights — ,,prava na stavbu“

- v anglictiné nazyvana ,,Building Rights” by se dala volné preloZit jako , prava na stavbu“. Jsou to
maximalni hodnoty prostorovych parametrd zakotvené ve vyhlasce, které kdyz nejsou prekroceny, tak
se dané parametry nemohou stat divodem pro nevydani stavebniho povoleni. Jinak feceno, jsou
jistotou, za jaké vidy mUZete stavét. Plati vSak pouze pro Uzemi bez zastavovaciho planu (lokalplan)

Kontext
- je zohledniovan kontext vystavby. Jind pravidla jsou stanovena pro venkov jind pro mésta (zakon

rozliSuje celkem 3 druhy zastavby — mésta, venkov a chatové osady a dvé zvlastni oblasti — Kodan
a pobfezni pasmo)
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- ne vSechny poZadavky v zdkoné nebo ve vyhlasce jsou urcovany odlisné pro rizné oblasti. Pouze ty,
kde je toto rozliseni icelné. Zaroven jsou pro nékteré z nich urcena zvlastni omezeni (tfeba pro
vystavbu na pobrezi)

Oslunéni
- oslunéni se neposuzuje

- denni svétlo je obecné poZadovano ve vsech pobytovych mistnostech. Je také vyZzadovan vyhled
do venkovniho prostoru

Témata

- Zakon o Uzemnim planovani pfimo pojmenovava klicova témata a cile, se kterymi pracuje (jako je
zpUsob planovani Kodané, nebo pfistup k vymezovani obchodnich ploch). Lze tak na ného snadnéji
navazat pfi pripravé dalSich dokumentd, jelikoz jiz pfedjima jejich smérovani a ur¢uje mantinely
celostatni strategie

Obsah planovaci dokumentace

- obsah pland je pfimo urcen v zakoné (konkrétni parametry jako druhy ploch, infrastruktury, pouzité
prostorové regulativy, atd. urCeny vsak nejsou): Kazdy plan musi obsahovat hlavni vykres s funkénim
¢lenénim Uzemi a krycimi listy pro jednotlivé plochy (které shrnuji veskeré regulativy vazici se na danou
plochu), textovou Cast se zdvaznymi pozadavky pro dané plochy a doprovodnou ¢ast s voditky pro
lokalni plany (v podstaté shrnuti strategie mésta — ramec, do kterého se lokalni plany musi vejit)

Regulace komerce

- regulaci obchodnich ploch je v planovaci dokumentaci i v zdkoné vénovan znacny prostor. Urcuje se jak
jejich pocet a velikost, tak i jejich prostorova struktura a organizace ve mésté
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Obsah predpisu: Kodan

Building Regulations 2010

¢l. obsah

CH1

Admi

i W A !

1.1 General (obecna ustanoveni)

1.2 Limitations of Scope (omezeni platnosti)

1.3 Application for Building Permit (2adost o vydani stavebniho povoleni)
1.3.1 Partic. Provisions for Sm. Bldgs. (zvlastni ustanoveni pro malé stavby)
1.3.2 Partic. Provisions for Linked Family Houses, .. (zviaétni ustanoveni pro

fadove domy,...)
1.3.3 Other Buildings (ustanoveni pro ostatni budovy)
1.3.4 Masts and Ant. {ustanoveni pro stoZary a antény)

1.4 Building Permit (stavebni p i)

1.5 Building Motice (stavebni ohlaseni)

1.6 Building Works pt (stavby bez ohlas

1.7 Demolition of Buildings (demolice)

1.8 Occupation Permit and Completion Motice (kolaudace a ohlaseni o

dokonceni stavby)

1.9 Preliminary Diab

i a povoleni)

piedbézné proj

1.10 Relations with Other Legislature (vztah k dalsi legislativé)
1.11 Temporary use of Adjoining Plots (dogasné zabory)

1.12 Fees (poplatky)

1.13 Excemption (vyjimky)

1.14 Appeals (odvolani)

PROCESNI CAST
platnost predpisu
omezeni platnosti predpisu na urdité stavby
néletitosti 2édosti

néletitosti ohladeni

uje méstu vést piedbézné projednani se
stavebnikem pred vydanim SP

nutnost ovéieni zéméru, neni-ii v konfliktu s dalgl
legislativou - projednani s DOSS

umoZiufe méstu udélit wiimku z regulaci i 2 procesni cast

1.15 Sanctions (sankce)

CH2 g Control F (umistovani staveb) PROSTOROVA REG

2.1 General (obecna ustanoveni) zmifiuje neplatnost ustanoveni 2.1-2.7 pro tzemi s

plénovaci dokumentaci
2.1.1 General Criteria (obecna kritéria) obecnda Kriléria kterd musi mésto brat v dvahu pii
estavovani g

22 Size of Plot (velikost pozemku) obecné poZadavky na min. velikes! - umoZiuje stavbu a
pristup

23 Seyp Di (odstupy) fedeno jen obecné, odkaz na piilohu 1, klerd specifikuje
vypodel misto éisel uvadi duvedy odstupl, primo zmifiufl
nulové dostupy u husté zéstavby

2.4 Height and Number of Storeys (viska a podlaznost)

2.5 Floor Area (zastavéna plocha)

26 Unbuilt Areas (nezastavéné plochy)

261 Recreation Areas (rekreacni plochy) nutnost ziizoval rekreacni plochy, obecné

26.2 Parking (parkovéni) nutnost ziizovan parkovéni a nutnost mésta razhodnout o
plodedpoctu

26.3 Access (pfistupové cesty)

2.7 Building Rights

271 Plot Ratio (KPF)

2.7.2 Height (vyska) vydka nemize byt divedem k odmitnutl vydani SP neni-fi
vy$di nez 2 podlaiia 85m

273 Detached Houses (rodinné domy) max odsiup a vyska, klerd se nemuze stal davodem
odmitnuti vydéni SP

2.7.4 Holiday Homes (objekty pro individudini rekreaci) max odstup a vyska, klerd se nemiZe stél divodem
edmitnuti vydani SP

275 Size of Plot (velikost pozemku) min, velthost pozemky RD, kierd se nemize stat divodem
odminuti vydani SP. plati pouze v uréenych
rekreacnich oblastech!

2.7.6 Garages, ... (drobné stavby) striktni odstup od hranice pezemku, vyjimky

277 Small Buildings (malé stavby do 10 m2)

27.8 Agriculture Bldgs (stavby pro zemédélstvi)

2.7.9 Plots in Exceptional Locations (pozemky ve vijimeénych lokalitach) vyjimeéné lokace: narai, pozemky v prideli o délce min
15 m a pozemky do 25 m hioubky

CH3 Design, Layout and FittingOut of Bldgs. (navrh, dispozce a vybaveni staveb) TYPOLO@E
3.1 General (obecna ustanoveni) BEZBARIEROVY P.
3.2 AccessiA iblity (pfistup a L érovy pfistup)

3.2.1 General (obecna ustanoveni) vé rovné a zpevnéné plochy 1,5 x 1.5 m pied vstupem,
min. pruchodnd sirka dveri 0,77 m

3.2.2 Shared Access Routes (spoleéné pfistupové cesty) rampy, schody, vylahy

3.2.3 Guardings (zabradli)

3.3 Dwellings (bytové stavby)

3.3.1 Design, Layout, Fitting (navrh, dispozice, vybaveni) vydka stropu (nikoliv viak éiseing, prestoze v komentari
jsou min hodnoly!){nakolik je vhodné nezmifioval tuto
hodnoty, pokud je steiné uzivana?)

3.3.2 Bathrooms (koupelny)

3.3.3 Width of Door (Sifka dvefi) opél, min 0.77 m

3.3.4 Width of Cormridors (Sifka chodeb) dite. 3.3.1

3.4 Other Buildings (ostatni stavby)

3.4.1 General (obecna ustanoveni) vE. poZadavhi na vefejna WC. &ivky dveri, atd

3.4.2 Workrooms (pracovité) vysky stropd, dito.3.3.1, plochy ve $koldch

3.4.3 Dining Areas (jidelny)

3.4 .4 Sanitary Rooms (hygienicka zafizeni) neni dan presny podet, ale difo 3.3.1

3.4.5 Bath ns and Changing Rooms (umyvamy a Satny) neni dan pfesny podet, ale difo 3.3.1

3.5 Hotels (hotely)
CH4 Str (stavebni k ) TECHNICKE POZ
4.1 General (obecna ustanoveni)
4.2 Design of Structures (navrh konstrukei) Jeden veliky seznam norem!! UmoZniuje se od normy
odhionit. pokud fe prokdzéno spinénf bezpecnosti
Konstrukce
4.3 Glazed Panels (skio) velmi vagni zminka, e musi spinit bezp. kritéria
44 P is safety (bezpeénost détskych hfist) dito 4.3
45 A ible Layout o ion (pfistp k zafizenim)
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4.7 Building Site (stavenisté)

CHS

56 Access for Firefighters (pozarni zasah)

CHE&

6.
6
6.

4.6 Moisture and Durablity (vihkost a odolnost)

ochrana pred vodow, kondenzaci
velmi obecné pofadavky na stavenisté

Fire Safety (poZarni bezpeénost)
5.1 General (obecna ustanoveni)
5.1.1 Usage Categones (kategorie vyuziti)
5.2 Escape Routes ((nikové cesty)
5.3 Structural Factors (naroky na konstrukei)
5.4 Fire Sfaety Installations (protipoZarni zafizeni)
5.5 Spread of Fire and Smoke (Sifeni ohné a koure)
551 ...in the Room Where the Fire Started (v mistnosti kde ohen zacal)
55.2 . in the building or on the buildings on the same plot (v budové a do
budov vedlejsich)
5.5.3 .. to buildings on other plots {do budov na sousednich pozemcich)

rozdéleni objekiu do kategornii
vermi vagni, 24dné &isla, ani cdkazy

definice pouze ve vykladové éasti

POZARNI BEZP.

Indeer Climate (vnitini prostfedi)

6.1 General (obecna ustanoveni)

6.2 Thermal Indoor Climate (teplota prostiedi)

6.3 Air Quality
6.3.1 Ventilation
3.1.1 General ([obecna ustanoveni)
3.1.2 Domestic Buildings (obytné budovy)
3.1.3 Other (ostatni budovy)
6.3.2 Pollutants from Building Materials (znecisténi od stavebniho materialu)
6.3.3 Other Pollutans (ostatni zneéigténi)

6.4 Accoustics (akustika)
6.4.1 General (obecna ustanoveni)
6.4.2 Domestic Buildings (bytové stavby a ubytovaci zaf )

6.4.3 Other (ostatni budavy)

6.5 Light Conditions (osvétleni a oslunéni)
6.5.1 General (obecna ustanoveni)
6.5.2 Daylight (denni osvétleni)

6.5.3 Electnc Light {(umélé osvétieni)

konkrétni cisla
konkrétni éisla

vé. radonu

v komentari zminka o finé vyhlasce, kde jsou presné

hodnoly
velké i hodnot v i
v komentéri odkaz na (pravdépodobné nezé

Guidelines; jak podstatny je zde zminén vyhled, nikofiv
pristup denniho svétla
v komentari odkaz na normy, v paragrafovém znéni odkaz

na normuy pro uréity typ stavby

CHT

CHs

Energy C ption (spotfeb

7.1 General (obecna ustanoveni)

7.2 Energy Perft ce F
budov)

7.3 Change of Use and Extensions (zména vyuiiti a rekonstrukce)

7.4 Conversion and Other Alternations (konverze a dalsi zmény)

7.5 Holiday Homes (objekty pro individualni rekreaci)

7.6 Minimum Thermal Insulation (minimalni tepelna izolace]
Services (technické zafizeni budov)

8.1 General (obecna ustanoveni)

8.2 Distribution of Heating, Cooling and HW (topeni, chlazeni a TUV)

8.3 Ventilation (vétrani)

8.4 Water and D ge (vod ak e}

8.5 Combustion and Exhausts (spakovani a odved splodin)

8.6 Solar Heating and P ics (solami i

8.7 Waste Disposal Faciltties (likvidace odpadu)

ork in Mew déinnost novych

PROSTREDI

tepeiné ztraty, limity
presné definovéno hodnotami

presné definovéne hodnotami
piesné definovano hodnotami
presné definovéno hodnotami
shrze soucinitel prosty a

specficke hodnoty

odkazy na normy. 2adné konkréini hodnoty
odkazy na normy

nezminuje nutnost zrizoval pipojky

TECHNICKE POZ.

8.8 Lifts (vytahy)

AP1  C (vpoé tody)

AP 2 (ZRUSEN)

AP3 Certification of Structural Engineers (autorizace stavebnich inZenyru)

AP 4 Documentation for Loadbearing Structure (dokumentace stavebnich
konstrukei)

APS [ZRUSENO) poZirni bezpeénost

APG energeticky efektivni feSeni a kalkulace

APT certifikace

APB for Appli for Building Permit (naved pro podani
Zidosti o SP)
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3. Néemecko
Berlin, Mnichov
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DE Legislativni ramec

Verejné stavebni pravo (6ffentliches Baurecht) v Némecku se déli na Bauplanungsrecht (pravo

yvs

uzemniho planovani) a Bauordnungsrecht (stavebni pravo v uzsim smyslu).

Zatimco pravo Uzemniho planovani je zalezitosti spolkového prdva, stavebni pravo je v rukou
jednotlivych spolkovych zemi. Vykon vefejného prava stavebniho probiha prostfednictvim stavebnich
uradu (Bauaufsichtsbehérden).

Spolkovy stavebni zakon (Baugesetzbuch) je platny pro SRN jako celek, tedy pro vSech 16 spolkovych
zemi. KaZzda jednotliva zemé pak ma svij vlastni stavebni fad. V celostatnim zakonu jsou pfedevsim
formulovana pravidla, ktera davaji zemim a mésttim voditka, jakych planovacich pomiicek nebo
metod mohou podle potieby a zaméru pouizit. Stavebni rad se pak zabyva Cisté stavebnimi predpisy
praktického charakteru. DlleZita je také Baunutzungsverordnung (vyhlaska o vyuZiti staveb), kterd
definuje vyuZiti Uzemi, pozemkad, a je platna celostatné. K tomu vSemu maji dale jednotlivd mésta své
vlastni stavebni vyhlasky, které jsou determinovany hlavné jejich historii a charakterem.

Na rozdil od vefejného stavebniho prava soukromé stavebni pravo (privates Baurecht)

upravuje ochranu zajmd soukromych vlastnikd (civilni sousedské pravo, pozemkové vlastnictvi)
a zahrnuje i stavebni pravo smluvni.
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1
i

Spolkova uroven Jednotlivé spolkové zemé

4I_I

Obce

Poznamka:

Gesetz (zakon) je pravni predpis nejvyssi pravni sily a je pfijiman legislativnim organem - parlamentem. Naproti tomu
Verordnung (vyhlaska) je provadécim predpisem a je vydavana organy exekutivy - tedy vladou nebo jinymi orgény
verejné spravy, které jsou k vydani predpisu zmocnény zakonem.

Verordnung (vyhlaska) je— stejné jak zakon — pravné zavazna.
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http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/index.html

Némecky spolkovy stavebni zakon (Baugesetzbuch BauGB) je zakladnim zdkonem pro oblast tzemniho
planovani. Jeho ustanoveni maji velky vliv na tvar, strukturu a rozvoj sidelni zastavby a na kvalitu
bydleni ve méstech a obcich. Zakon definuje zakladni nastroje, které mohou resp. musi mésta a obce pfi
tUzemnim planovani vyuzivat.

Vseobecné pravo uzemniho planovani (Allgemeines Stiddtebaurecht)

Spolkovy stavebni zdkon obsahuje ustanoveni, na jejichz zakladé je mozné vymezit urcitou ¢ast Uzemi
pro konkrétni zplsob uZiti nebo také je ponechat bez vyuZiti. Tato ustanoveni jsou zakladem pro
zpracovani izemniho planu (Fldchennutzungsplan) a regulacniho planu (Bebauungsplan) obci. Zakon
klade vysoké naroky na kvalitu planovacich postupl (urcuje okruh dotéenych subjekt(, vymezuje
organy, které se k planu vyjadfuji atd.) a na to, aby ve vysledném planu byly vyvazenym zplisobem
zohlednény rlizné, pro vyuziti Uzemi vyznamné aspekty. V tomto smyslu obsahuje zakon rozsahlou
Upravu tykajici se ucasti verejnosti v planovacim tizeni ¢i ochrany prirody.

Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan midZe vyznamnym zplsobem omezit moZznosti vyuZiti jednotlivych
pozemkd, obsahuje zakon také Upravu odSkodnéni za ztratu hodnoty pozemku zplisobenou tzemnim
planovanim. Zakon upravuje také instituty pfedkupniho prava a vyvlastnéni za ic¢elem planovaného
vyuziti uzemi.

2Zvlastni pravo uzemniho planovani (Besonderes Stddtebaurecht)
Dale zakon upravuje urbanisticke programy, kterych mohou obce vyuzit k tomu, aby napravily
¢i odstranily urbanistické nedostatky urcité oblasti na svém Uzemi, jsou jimi:

=  Urbanisticka, sanacni a rozvojova opatieni (Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen) -
napf. sanace historického jadra mésta

=  Pfestavba mésta (Stadtumbau) - napf. ¢asteéné demolice neobydlenych panelakovych sidlist
v byvalém vychodnim Némecku

= Socialni mésto (Soziale Stadt) — napt. vyuZiti prazdnych obchodnich prostord pro kulturni
zafizeni v Berliné

Tyto programy poskytuji obcim nastroje presahujici kompetence izemniho nebo regulaéniho planu,
véetné moznosti finanénich pomoci.

Pokud obec formalné definuje sanac¢ni Uzemi sanacnim predpisem, potom se na pozemky, které se
nachazi v takové oblasti, vztahuji po dobu trvani tohoto opatreni zvlastni predpisy.

Na rozdil od ceského stavebniho zdkona neobsahuje spolkovy stavebni zakon ustanoveni upravujici
rozhodnuti o stavebnim povoleni (Baugenehmigung).
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http://www.gesetze-im-internet.de/baunvo/index.html
vydana spolkovym ministerstvem dopravy, vystavby a rozvoje mést (Bundesministerium fiir Verkehr,
Bau und Stadtentwicklung)

Vyhlaska o vyuziti staveb (Baunutzungsverordnung) klasifikuje typ a rozsah stavebniho vyuziti
pozemku, charakter staveb a zastavitelnou plochu pozemku.

Ptedpis definuje pojmy pro rdzné stavebni zony (napf. zéna jadra mésta, smisena zéna, prdmyslova
zona) a povolena vyuziti téchto uzemi. Napfiiklad v zéné jadra mésta je primarné povolena vystavba
bytl, komercnich, gastronomickych i kulturnich zafizeni a centralnich instituci ekonomické a verejné
spravy.

Uzemni plan (Fldchennutzungsplan) zachycuje zamysleny urbanisticky rozvoj tzemi dané obce. Plan je
vysledkem planovaciho procesu obce, ktery v sobé zahrnuje jak slozku politickou tak odbornou.
Uzemni plan je pFipravnym pladnovacim nastrojem, ktery nema piimy pravni téinek vigci fyzickym &i
pravnickym osobam, ale obsahuje pravidla zavazna interné v rdmci organu pripravujicich regulacni
plany a také nezavazna doporuceni pro rozhodovani o schvéleni jednotlivych stavebnich projektd.

Uzemni pldn oby&ejné nedavé sdm o sobé& narok na moinost vystavby v daném Gzemi, protoze se

v urbanizovaném Gzemi mnohdy vyZaduje podrobnéjsi regulacni plan (Bebauungsplan), ktery teprve
uréi podrobné podminky pro vystavbu v konkrétnim Gzemi. Uzemni plan se nekresli na katastralni
mapé.

Uzemni plan musi schvalit nadfizeny spravni organ (zpravidla kraj nebo sprava na zemské trovni) a je
zavazny pro pfipravu navazujicich planovacich dokumentu.

Ucast verejnosti

Podle spolkového stavebniho zakona musi byt obc¢ané stejné tak jako relevantni sdruzeni seznameni co
mozna nejdfive s obecnymi cili a zdméry pfipravovaného Uzemniho planu. Pfed tim, nezZ je plan
schvalen, musi byt pfipominky uplatnéné verejnosti porovnany s dalSimi zajmy (napf. ochrana Zivotniho
prostredi, dopravni obsluznost atd.) a vyporadany.

Kromé verejnosti musi byt k vyjadreni a predlozeni pfipominek vyzvany také orgdny verejné spravy.

PFi sestavovani nebo zméné uzemniho planu musi byt zohlednény celkové cile mistniho, zemského
a regionalniho planovani (Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, m. j. upraveno
Raumordnungsgesetz).

V Gzemnim planu jsou zobrazovany napfiklad:
- plochy k zastavbé rezidencni zény
smisSené zény
primyslové zény
zvlastni zony
- pozemky pro zpracovatelska zatizeni a zatizeni ob¢anské vybavenosti (napft. Cistirny odpadnich
vod, naboZenské stavby, sportovisté, kulturni instituce)
- dopravni plochy planované nad urovni obce (dalnice, narodni silnice, hlavni silni¢ni tahy)
- zelen a vodni plochy
- zemédélska pada a les
- plochy s omezenim vyuZivani pozemk( (napf. odstupné plochy)
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- pozemky pro nasypky, velké odkryvy zeminy a téZzbu nerostnych surovin
- nahradni plochy za zasahy do pfirody a krajiny

Zobrazeni tzemniho planu neni detailni, nejsou uvedeny hranice ani ¢isla pozemk(. Pfesnost je tak
prizpGsobena méritku planu.

Regulacni plan (Bebauungsplan) je zalozen na Uzemnim planu (Fléchennutzungsplan) a je omezen

na ¢ast obce. Obce takto po ¢astech mivaji regula¢nimi plany pokryté celé zastavitelné Gzemi. Plan je
zavazny pro obcany a stavebni Urady a stanovi, jakym zpUsobem je mozné zastavit ten ktery pozemek.
Tento nastroj je zcela zasadni pro planovani sidel. Plan Ize podobné jako u nds zpracovat z podnétu
nebo na zadost. Rozdil je v tom, kdo dokumentaci objedndva, resp. plati. Pokud je to obec, tak opravdu
prebira roli inicidatora vystavby, organizuje jednani s vlastniky pozemku a resi finanéni zaleZitosti pfi
sméné pozemkd.

Pripravou regulacniho planu dochazi k pozemkovym Upravam a k jejich zhodnoceni. Verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu financuje obycejné obec, nikoli soukromi stavebnici, jak je u nas

v rozvojovych lokalitach ¢asto bézné, protoze jejich vzajemné vyjednavaci pozice jsou k dokonceni dila
slabé. Dohodu musi vést obec, kterd chrani obecny (verejny) zajem a také si sama kontroluje kvalitu
provedeni verejnych prostranstvi a infrastruktury. Je-li v zemnim planu vyznacena plocha pro vystavbu,
tak na ni béZné neni mozné stavét bez regulacniho planu. Chopi-li se jeho objednani (zpracovani) obec,
tak napf. majitel pole vlozi do spole¢eného podniku sviij pozemek, jez ma urcitou trzni hodnotu.
Pfeparcelovanim a zasitovanim izemi mu vznikne stavebni pozemek, ktery je sice plosné mensi, ale ma
vyssi trzni hodnotu. V souctu se hleda takové reseni, aby jak jednotlivi stavebnici, tak obec

z ,developmentu” Gzemi ziskala hodnotu. Samotné schvalovani regula¢niho planu neni rychly ani
snadny proces (délka zpracovani v€etné schvaleni byva 4-5 let), nicméné, je-li uspésné dokoncen, tak
stavebnik mGze velmi rychle zacit stavét. Na to mu stadi jen ohlaseni stavby (které je o mnoho
jednodussi nez u nas). DlleZity aspekt celého procesu je, Ze stavebnik ma nezpochybnitelné pravo
stavét to, co regulacni plan dovoli — ma tedy jistotu investice, ktera zveda hodnotu pozemku. Majitelé
pozemku tedy maji vlastni zajem, aby se regulacni plan schvalil, protoZe jim ptinasi vyhody, nikoli
negativa. Zastavovaci, resp. regulaéni plany umoznuji obcim aktivné planovat svtij rozvoj a ovliviiovat
vystavéné prostredi.

Regulaéni plan mlze napftiklad stanovit:

- typ navrhovaného stavebniho vyuZiti (rezidenéni zéna, smisend zéna, primyslova zdéna, zvlastni
zéna)

- rozsah navrhovaného stavebniho vyuZiti — koeficient zastavéné plochy (Grundfldchenzahl -
GRZ), koeficient podlaznich ploch (Geschossfldchenzahl - GFZ) a koeficient objemu
(Baumassenzahl - BMZ), pocet podlazi nebo vyska

- zastavitelnd plocha pozemku

- pozice staveb na pozemku

- vefejna a soukroma zelen

- dopravni plochy

- vysadba strom, kerd a dalsi vysadba

Déle muZe obec prostfednictvim vyhlasky o podobé staveb (Gestaltungssatzung) uréovat dalsi
pozadavky na vnéjsi podobu zastavby (fasadni material, proporce oken atd.). Tento pfedpis mlze byt
soucasti planu rozvoje nebo mizZe stat samostatné.

Regulacni plany jsou svou formou obecnimi vyhlaskami a maji tedy obecné zavazny charakter. Proces
jejich vzniku, véetné povinnosti zahrnout do jejich pfipravy verejnost, je upraven stavebnim zdkonem.

s v

Regulaéni plan povinné obsahuje textovou €ast, mizZe obsahovat také ¢ast mapy.
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V pfipadé, kdy je situace v regulovaném Uzemi prehlednd, mulze byt regulacni plan vypracovan bez
pfedchoziho pfijeti Gzemniho planu.

Zakon rozlisuje mezi kvalifikovanym, projektové-specifickym a jednoduchym regula¢nim planem
(qualifizierter, vorhabenbezogener, einfacher Bebauungsplan):

Kvalifikovany regulacni plan je plan, ktery stanovuje alespon charakter a rozsah stavebniho vyuziti,
zastavitelné plochy pozemkd a plochy pro mistni dopravu. Pokud se stavebni pozemek nachazi v oblasti
pokryté kvalifikovanym regula¢nim planem, je projekt na ném pravné pfipustny, jestlize neni v rozporu
s pozadavky regula¢niho planu a ma zajisténo pfipojeni na infrastrukturu.

Projektové-specificky regulacni plan mizZe byt mistnimi Grady pfipraven na zakladé predloZeni projektu
(soukromého) investora, ktery byl s obci dohodnut. Pfedpokladem je, aby investor byl ochotny

a schopny realizovat dany projekt a vybudovat jemu odpovidajici infrastrukturu, k cemuz se zavaze
provadéci smlouvou. Pokud se stavebni pozemek nachazi v oblasti projektové-specifického regula¢niho
pldnu, je projekt na ném pravné pfipustny, jestlize neni v rozporu s pozadavky regulacniho planu a ma
zajisténo pfipojeni na infrastrukturu.

Jednoduchy regulacni plan je takovy plan, ktery nesplriuje vSechny podminky kvalifikovaného

¢i projektové-specifického regulacniho planu. V pripadé jednoduchého regulacniho planu plati, ze i kdyz
stavebni projekt neni v rozporu s jeho pozadavky, neznamena to jesté samo o sobé, Ze je pravné
pfipustny.

V ptipadé jednoduchého regulacniho planu a v pfipadé, ze regulacni plan pro dané Gdzemi nebyl
vypracovan, posuzuje se zakonnost stavebniho projektu také stavebnim zdkonem (Baugesetzbuch § 34
a 35). Parametry, pro které v takovém ptipadé chybéji ustanoveni, posuzuji se porovnanim s okolni
zastavbou.

Stavebni pravo v uzsim smyslu (Bauordnungsrecht) je spolu s pravem tzemniho planovani
(Bauplanungsrecht ) soucasti vefejného stavebniho prava a je zakotveno v ,,OTP* (Landesbauordnung)
jednotlivych spolkovych zemi.

Landesbauordnung (odpovida OTP spolkové zemé) zakotvuje stavebné-technické pozadavky

na projekty a jeho hlavnim cilem je zabranit hrozbam vyplyvajicim ze zfizeni, existence a vyuzivani
staveb. Obsahuje také ustanoveni o fizeni o stavebnim povoleni (v Ceské republice ¢ast stavebniho
zakona) a o dozoru stavebnich Urada. Dale Landesbauordnung odkazuje na pozadavky na podobu
staveb, které mohou byt predmétem udpravy v regulacnim planu nebo v jiném predpisu.
Landesbauordnung ma charakter zdkona.

Musterbauordnung (MBO - VVzorova ,,0TP“)
http://www.is-argebau.de/lbo/VTMB100.pdf

Ac je prijeti ,OTP“ (Landesbauordnung) v kompetenci jednotlivych spolkovyh statd, vSsechny tyto
predpisy se inspiruji a fidi vzorovymi ,,OTP“ (Musterbauordnung — MBO), které jsou pfijimany

a prabézné aktualizovany konferenci ministrd pro vystavbu (Bauministerkonferenz ARGEBAU), v niz jsou
zastoupeny vsechny spolkové zemé. Jednotlivé Landesbauordnung proto stanovi v podstaté shodné
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pozadavky a liSi se pouze v detailech. Cilem vzorovych ,,OTP“ (Musterbauordnung) je sjednotit podobu
Landesbauordnung podlehajicich spolkovym zemim.

Obsah Landesbauordnung:

- vSeobecnad ustanoveni a pojmy

- pristupové a prijezdové cesty, odstupy

- podoba staveb

- vSeobecné pozadavky na provedeni stavby (stavenisté, stabilita, pozarni bezpecnost, tepelna,
hlukova a vibracni izolace, dopravni bezpecnost)

- stavebni materialy a postupy

- pozarni chovani stavebnich materialll a komponentd, stény, stropy, stiechy

- Unikové cesty, otvory, zabradli

- technické vybaveni staveb

- pozadavky duleZité pro vyuZivani stavby (obytné mistnosti, byty, parkovaci stani, bezbariérové
stavéni)

- stavby se Ucastnici osoby

- stavebni ufady, fizeni o stavebnim povoleni, stavebni dozor

- opatfeni stavebniho dozoru, pfestupky, legislativa

Landesbauordnung je doplnén prislusnymi vyhlaskami a dalSimi provadécimi predpisy. Dale odkazuje
také na technické stavebni predpisy (Technische Baubestimmungen), coz jsou technické normy, které
se timto odkazem stdvaji obecné zavaznymi — viz kapitola 3.

Zvlastni stavby (Sonderbauten)
Pro stavby, které Landesbauordnung s ohledem na jejich zvlastni povahu nebo vyuZiti zafazuje mezi
zvlastni stavby (Sonderbauten) - napft. vyskové budovy, stavby pro shromazdovani vétsiho poctu osob,
Skolky - plati kromé Landesbauordnung dalsi predpisy dané spolkové zemé, napfr.
- Vyhlaska o stavbach pro ubytovani (Beherbergungsstdttenverordnung)
- Vyhlaska o garazich a parkovacich stanich (Garagen- u.Stellplatzverordnung)
- Vyhlaska o mistech urcéenych k prodeji zbozi (Verkaufsstédttenverordnung)
- Vyhlaska o stavbach na shromazd'ovani vétsiho poctu osob (Versammlungsstdttenverordnung)
- adalsi.
| pro tyto predpisy existuji vzory vytvorené zastupci vsech spolkovych zemi (odbornou komisi
konference ministrli pro vystavbu - Fachkommission der Bundesbauministerkonferenz ARGEBAU).

Stavebni povoleni (Baugenehmigung) je podstatnym prvkem stavebnich predpist. V fizeni o udéleni
stavebniho povoleni je prezkoumavan soulad Zadosti s nékterymi, ale nikoli se vSemi vefejnopravnimi
predpisy. To znamena, Ze stavebnik je za dodrzeni dalSich (téch, které se pfi fizeni nekontroluji z moci
Uredni) pfedpist vefejného prava odpovédny sam. Podrobnosti jsou upraveny odlisné v jednotlivych
zemich.

Stavebni povoleni udéluji stavebni Grady (Bauaufsichtsbehérden).

Institut obdobny ¢eskému tzemnimu rozhodnuti némecké stavebni pravo nezna. Existuje vSak moznost
polozit tzv. predbéiny stavebni dotaz (Bauvoranfrage), v rdmci jehoz zodpovézeni, zejména

v nejasné situaci z hlediska uzemniho planovani, je mozné obdrzet pravné zdvazné, Casové omezené,
predbézné rozhodnuti (coz znamend, Ze na zakladé tohoto rozhodnuti neni mozné zahajit stavbu, ale
stavebni Urad je povinen se jeho obsahem fidit), jehoz vydani vyZzaduje predlozeni mensiho mnozstvi
planovacich podklad( nezZ stavebni povoleni. Pfedbézny stavebni dotaz ma obvykle podobu otazky, zda
je urcity typ nebo urdity rozsah konstrukéniho vyuziti v zasadé povolitelny.
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Normy DIN (odpovidaji normdm CSN) jsou pravné nezavazné standardy, které jsou vyvijeny pod
vedenim pracovniho vyboru Némeckého institutu pro standardizaci (Deutsches Institut fiir Normung -
DIN). Normy DIN nemaiji zavaznou, ale pouze doporucujici povahu, pfi stavbé tedy mohou, ale nemusi
byt zohlednény. Iniciativa pro vytvoreni normy DIN vychazi obvykle z pridmyslovych kruh(
zainteresovanych v dané oblasti, spoluprace na tvorbé DIN norem je oteviena teoreticky kazdému.
Dokoncend norma DIN odrazi konsensus zucastnénych partner(.

Normy ISO jsou standardy, které jsou vyvijeny na mezindrodni drovni. Norma DIN EN je némeckou verzi
evropské normy.

Technické stavebni predpisy (Technische Baubestimmungen)

Ve vSech Sestndcti némeckych spolkovych zemich je v Landesbauordnung (§ 3 Abs. 3
Musterbauordnung) uveden odkaz na seznam technickych stavebnich predpisti (Liste der Technischen
Baubestimmungen). Tyto predpisy se zafazenim na seznam stavaji pravné zavaznymi. Seznamy se

v jednotlivych spolkovych zemich mirné odlisuji a obsahuji celou fadu technickych predpist z oblasti
stavebniho prava a bezpecnostnich predpisl pro planovani, dimenzovani a vyrobu stavebnich
konstrukci nebo jejich ¢asti. Jsou to predevsim normy DIN a smérnice vydané organy stavebniho dozoru
a odbornych komisi. Zakotvenim (ptifazenim na seznam) urcitého technického pravidla ve formé
technického stavebniho predpisu toto pravidlo méni svoji povahu, dana norma jiz nadale nema pouze
doporudujici povahu, ale v rozsahu plsobnosti odpovidajici Landesbauordnung je pro ptislusné
stavebni ufady zavazna.

Zavadéna jsou pouze technicka pravidla nezbytna pro splnéni zakladnich pozadavk stavebniho prava.
Jednotlivé normy se uvedenim v seznamu technickych stavebnich predpist (Liste der Technischen
Baubestimmungen) stanou pravné zavaznymi v celém rozsahu, pokud nejsou omezeny nebo doplnény
poznamkou v pfiloze seznamu (v praxi se jedna o celou fadu omezeni a dodatku).

Tématické okruhy seznamti technickych stavebnich predpisti (Liste der Technischen
Baubestimmungen)

- Technicka pravidla pro zatiZeni (Lastenannahme) a zasady navrhovani nosnych konstrukci

- Technicka pravidla pro dimenzovani a provadéni staveb (zaklady, zdivo, beton, kov, drevo,

stavebni komponenty, zvlastni konstrukce)

- Technicka pravidla pro poZarni bezpecnost

- Technickd pravidla pro tepelnou a zvukovou izolaci

- Technickd pravidla pro ochranu staveb (seismicka ochrana, ochrana dieva)

- Technicka pravidla pro zdravi (napf. smérnice azbest)

- Technicka pravidla jako zaklad pro planovani (schody, bezbariérové budovy, plochy pro hasice)

Vzorovy seznam technickych stavebnich predpist (Musterliste der Technischen Baubestimmungen)

http://www.dibt.de/de/Data/TB/Aenderung MLTB-03-2011.pdf

Vzorovy seznam je vytvoren a pravidelné revidovan na zakladé zadani spolkovych zemi Némeckym
institutem pro stavebni vyzkum (Deutsches Institut fiir Bauforschung). Jednotlivé zemé prevadéji tento
seznam s vice ¢i méné velkymi odchylkami do vlastniho seznamu.
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Ptehled platnych predpist spolkové zemé Bavorsko v oblasti stavebniho prava:

http://www.stmi.bayern.de/bauen/baurecht/vorschriften/

Prehled platnych predpisti mésta Mnichova v oblasti stavebniho prava:

http://www.muenchen.de/rathaus/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-

Bauordnung/Lokalbaukommission/Kundeninfo/Satzungen.html

V Mnichové, ktery je hlavnim méstem spolkové zemé Bavorsko plati:

Bayerische Bauordnung (BayBO — odpovida OTP) ve znéni vyhlaseném z 14. srpna 2007

http://www.gesetze-bayern.de/jportal/portal/page/bsbayprod.psml?showdoccase=18&doc.id=jlr-

BauOBY2007rahmen&doc.part=X

Dalsi predpisy zemského stavebniho prava v Bavorsku:

Bayerisches Abgrabungsgesetz - BayAbgrG

Bauprodukte- und Bauartenverordnung - BauPAV (vyhlaska o stavebnich materidlech

a postupech)

Verordnung (iber die Priifingenieure, Priifimter und Priifsachverstdndigen im Bauwesen -
PriifVBau

Bauvorlagenverordnung - BauVorlV (vyhlaska o podkladech nezbytnych pro povoleni stavby)
Beherbergungsstdttenverordnung - BStdttV (vyhlaska o stavbach pro ubytovani)
Feuerungsverordnung - FeuV

Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV (vyhlaska o garaZich a parkovacich stanich)
Sicherheitsanlagen-Priifverordnung - SPriifV

Verkaufsstdttenverordnung - VkV (vyhlaska o mistech urcenych k prodeji)

Verordnung liber den Bau von Betriebsrdumen fiir elektrische Anlagen - EltBauV
Versammlungsstdttenverordnung - VStdttV (vyhlaska o stavbach pro shromazdovani vétsiho
poctu osob)

ZusatzqualifikkationsverordnungBau - ZQualVBau

Zustdndigkeitsverordnung im Bauwesen - ZustVBau

Predpisy mésta Mnichova:
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Stellplatzsatzung und Stellplatzrichtzahlen (ustanoveni o parkovacich stanich a o mnozstvi
povinnych stani)

Satzung liber besondere Siedlungsgebiete (Gemeindeverordnung)

Baumschutzverordnung (vyhlaska o ochrané stromt)

Freifldchengestaltungssatzung (Gestaltungs- und Begriinungssatzung — vyhlaska o vzhledu
nezastavénych ploch)

Einfriedungssatzung



Uzemni plan (Fldchennutzungsplan)

Vyrez uzemniho planu Mnichova

Regulaéni plan (Bebauungsplan) — ptiklad

Regulaéni plan €. 1873 v Mnichové

K uzemnimu planu patfi také legenda a textova c¢ast s podrobnymi informacemi o typu
a rozsahu staveb, vySce staveb, vyuZiti staveb, zeleni, atd.
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Pfehled predpisl platnych v Berliné v oblasti stavebniho prava:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml

V Berliné (Berlin je soucasné spolkovou zemi a méstem) plati:

Bauordnung fiir Berlin (BauOBIn — odpovida OTP) z 29. zafi 2005 (sb. st. 495), naposledy zménény
zakonem z 29. ¢ervna 2011 (sb. st. 315, ucinny od 10. ¢ervence 2011)

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/BauOBIn.pdf

Dalsi predpisy zemského stavebniho prava v Berliné:

- Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum (vyhlaska o podobé vystavby v historickém
centru)

- Verordnung iiber die H6he der Ablésebetrdge fiir Fahrradabstellmdglichkeiten (vyhlaska
o ¢astkach odstupného pro stani kol)

- Betriebs-Verordnung (vyhlaska o provozu staveb)

- Baugebiihrenordnung

- Bautechnische Priifungsverordnung

- Bauprodukte- und Bauarten (stavebni materiadly a postupy)

- adalsi

V Berliné v soucasnosti neni v platnosti:

- Beherbergungsstdittenverordnung (vyhlaska o stavbach pro ubytovani)

- Garagenverordnung (vyhlaska o garazich)

- Verkaufsstdttenverordnung (vyhlaska o mistech urcéenych k prodeji)

- Versammlungsstdttenverordnung (vyhlaska o stavbach pro shromazdovani vétsiho poctu osob)
- Schulbau-Richtlinie (smérnice o vystavbé $kol)

Tyto predpisy pro zvlastni stavby byly zruseny a nahrazeny vyhlaskou o provozu staveb
(Betriebsverordnung BetrVO)

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/BetrV.pdf

PFi posuzovani pozadavkud na zvlastni stavby, které nejsou upraveny ve vySe uvedené vyhlasce o provozu
staveb (Betriebsverordnung BetrV/O) ¢i v jiném zvlastnim stavebnim predpise vydaném spolkovou zemi
Berlin, se poutiji ustanoveni odpovidajicich vzorovych predpisti v aktudlnim znéni.
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Uzemni plan (Fldchennutzungsplan)

o5

Flachennutzungsplan Berlin

Btand Jaemise 2012
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Uzemni plan Berlina

Uzemni plan zobrazuije:
- stavebni plochy
- plochy pro zatizeni ob¢anské vybavenosti a zafizeni pro zasobovani a pro likvidaci odpadu
- plochy pro dopravu
- volné plochy a vodni plochy
- opatreni k ochrané zZivotniho prostredi

Uzemni plan je doplnén textovou zpravou

Regulaéni plan (Bebauungsplan) — ptiklad

o 1. 10800 \
3 e =
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VS Wellob | if0W wresse s s coro T e Sebmngapion gabi s Coumdilrsaranis iy

Regulacni plan V3, Berlin Friedrichshain

Text je integrovan ptrimo do planu a upravuje povolené vyuziti Gzemi, cesty, zelené plochy atd.
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Predpis o vzhledu staveb — (Gestaltungssatzung) — p¥iklad:

Vyhlaska o vzhledu staveb v historickem centru (Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum)

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/download/bauen/gestaltungsverordn
ung_hist_zentrum.pdf

V Baugestaltungsverordnung Historisches Zentrum je presné definovano mnoho parametrt vzhledu,
jako je vyska, material fasady, velikosti a proporce oken, maximalni sitka vjezdu do garaze, vzhled
stfechy, zakaz umistovani technickych zafizeni na uli¢ni fasadu, atd.

Takto presna pravidla pro vzhled budov vzbuzuji mnoZstvi kontroverzi.

»Planova dila“ v Berliné (Planwerke Berlin)

Tak zvané "Planwerk" v Berliné jsou nastrojem pouzivanym k vytvoreni vize mozného rozvoje mésta.

Planwerk neni planovaci formou, kterou by pravo vyZadovalo, ale je neformalnim planovacim
nastrojem, ktery doplriuje systém méstskych planovacich nastrojli. Poskytuje pracovni podklad pro
koordinaci a ovliviiovdni vyvoje prostoru. Prostorové a strukturalni vztahy jsou zobrazeny pies okresni
hranice, dokonce vcetné obci v okoli Berlina a umoznuji tak vyvodit komlexnéjsi zavéry o jednotlivych
rozvojovych projektech.

Planwerk ukazuje idealni podobu stfednédobych az dlouhodobych rozvojovych pland jednotlivych ¢asti
mésta. PouZiva se k dosazeni konsenzu o koncepcich, opatienich a prioritach a jsou moznosti k vyuZziti
pro vSechny, kdo jsou zapojeni do méstského planovani a Uzemniho rozvoje dané ¢asti mésta Berlina
nebo jsou odpovédni za planovani a rozvoj.

Planwerk je vytvoren primarné pro dynamicky se rozvijejici oblasti, které nabizi moznosti k intenzivnimu
fizeni tohoto rozvoje a které jsou vyznamné pro Berlin jako celek. V soucasné dobé existuji Ctyfi
Planwerky. Planwerk Centrum mésta (od roku 1996), planwerky Jihovychod a Zapad (od roku 1999)

a planwerk Severovychod (od roku 2006).
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Stavebni povoleni (Baugenehmigqung)

Bauordnung fiir Berlin stanovi, Ze "tradi¢ni" Fizeni o stavebnim povoleni je v sou¢asnosti nezbytné jiz
pouze pro zvlastni stavby (Sonderbauten - viz predchozi vysvétleni). VSechny ostatni projekty, pokud
spliuji urcité podminky Uzemniho planovani, povoleni nepodléhaji nebo podléhaji pouze
zjednodusenému fizeni o stavebnim povoleni. V budoucnosti by mél byt Siroky okruh zkousek, které
doposud spadaji do plsobnosti stavebnich Uradu, provadény kvalifikovanymi zkusebnimi inZzenyry.
Tento vyvoj odrazi snahu zakonodarce snizit mnozstvi Urednich povolovacich fizeni.
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DE | shrnuti

Predpisy a jejich struktura

Némecké stavebni pravo je jasné rozdéleno: procesy Uzemniho planovani definuje
Baugesetzbuch (stavebni zakon - spolkové pravo), vsechny specifické technické, prostorové

a kvalitativni poZadavky jsou stanovovany na urovni jednotlivych spolkovych zemi
prostiednictvim jejich Landesbauordnung a pro zvlastni stavby pak dalSimi predpisy
Landesbauordnung (odpovida OTP) je pfijiman samostatné v kazdé spolkové zemi, jeho obsah
se ovsem vzdy fidi dle Musterbauordung (vzorové ,,O0TP“) a jednotlivé Landesbauordnung se lisi
jen v detailech. Sou¢asnym trendem je dalsi sjednocovani

Landesbauordnung je piehledné rozdélen do tematickych kapitol, za¢ind obsahem

Zasadnim nastrojem pro definici konkrétnich pravidel v konkrétnim misté je

tzv. Bebauungsplan (regulacni plan)

Mnoistvi konkrétnich pozZadavk(, odkazy na normy a vyjimky

V textu Landesbauordnung je konkrétné upraveno jen nékolik malo pozadavk(, které vétsinou
plati pro vSechny stavebni projekty. Zvlastni poZadavky pro zvlastni typy budov a zvlastni
situace jsou feSeny v samostatnych pravnich predpisech nebo v mistnich predpisech

S ohledem na to, Ze predpisy nemohou postihnout vSechny pripady, které mohou vzniknout,
omezuje se Landesbauordnung spise na mensi pocet pravidel. Tim nejsou moznosti vystavby
zbytec¢né omezovany

Ptes vySe uvedené je proces vystavby v Némecku znacné regulovan, a to predevsim

ve zvlastnich predpisech

Landesbauordnung vyslovné umoziiuje ze svych pravidel vyjimky a stanovuje proces pro
rozhodnuti o jejich schvaleni

Landesbauordnung obecné neodkazuje na normy DIN. Nicméné v jednom odstavci uvadi odkaz
na tzv. seznam technickych stavebnich pfedpist (Liste der Technischen Baubestimmungen),
ktery obsahuje vybér z norem DIN a smérnic. Tyto se uvedenim na seznamu stavaji pravné
zavaznymi (v celém rozsahu, pokud je seznam vyslovné neomezuje nebo nedopliiuje)

Vztah obecnych pfedpist a planovaci dokumentace

Bebauungsplan (regulacni plan) je nastrojem, kterym lze v zavislosti na situaci a zdméru
regulovat jak stavebni vyuZiti rozsahlého Uzemi, tak i fesit nékteré jednotlivé parametry
Hodnoty, které nejsou definované tzemnim planem nebo mistnimi predpisy jsou posuzovany
podle ustanoveni Landesbauordnung nebo Baugesetzbuch

Prostorové parametry

Landesbauordnung stanovi pouze zakladni odstupy, které navic mohou byt nastaveny jinak
mistnimi predpisy, regulacnim planem nebo podle charakteru okolni zastavby
(Landesbauordnung se pro tento Ucel pouZije pouze v pfipadé, Ze nebyly vydany mistni
specifické predpisy regulujici tuto oblast)

Hodnoty se lisi v zavislosti na charakteru Uzemi (zéna centra mésta, prliimyslova zéna)

Oslunéni
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Vétsina Landesbauordnung neupravuje oslunéni mistnosti, pouze jejich osvétleni dennim
svétlem. (Poznamka: Landesbauordnung Dolniho Saska, ktery je vSak v souc¢asné dobé

Vv procesu revize, obsahuje ustanoveni, ze v bytech s vice obytnymi mistnostmi musi byt
alespon jedna z nich oslunéna)



Hlukové limity

- maximalni hodnoty pro limity hluku Landesbauordnung neurcuje. Odkazuje v8ak na normu DIN,
jejiz hodnoty jsou tak pravné zdvazné a stanovuji maximalni hodnoty. Ty jsou podstatné nizsi
nez by dovolovaly moZnosti soucasnych standardnich stavebnich metod

Minimalni typologicky standard

- Landesbauordnung upravuji pouze zakladni potteby, jako napfiklad nutnost kuchyné, koupelny
a WC v bytech. Relativné rozsahle je regulovano bezbariérové stavéni

Pozadavky na parkovani

- Konkrétni pozadavky na pocet potfebnych parkovacich mist nejsou soucasti
Landesbauordnung. Tyto pocty jsou obvykle upraveny v predpise o gardzich a parkovacich
stanich (Garagen- und Stellplatzverordnung), v predpisech obci nebo v regulacnim planu.
Splnéni povinnosti vystavét pfisluSné mnozstvi parkovaci stani je mozné kompenzovat
pFislusnou finanéni ¢astkou

-V Berliné je regulovano pouze zfizovani parkovacich stani pro postiZzené a stani pro jizdni kola.
V pripadé dalsich parkovacich stani obec vychazi z toho, Ze je ve vlastnim zajmu stavebnika
vytvorit dostatecné parkovani

Zdroje:

http://de.wikipedia.org/wiki/Baugesetzbuch
http://de.wikipedia.org/wiki/Baurecht %28Deutschland%29
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauordnung
http://www.baunormenlexikon.de/
http://home.arcor.de/gosol/besonnungsgutachten/

Mnichov
http://www.stmi.bayern.de/bauen/baurecht/baurecht/
http://www.stmi.bayern.de/bauen/baurecht/vorschriften/

Berlin

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/fnp/de/fnp/strategische ziele.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/gesetzestexte/de/bauen.shtml

http://www.ak-
berlin.de/publicity/ak/internet.nsf/0/D1EF22FEB349E1D8C125795F00449F3C/SFILE/arbeitshilfe bauor

dnung.pdf
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Obsah predpisu: Berlin

Bauordnung fiir Berlin (BauOBIn) 2005

I CAST PRVNI Obecna ustanoveni
§ 1 Rozsah plsobnosti
§ 2 Pojmy
§ 3 Obecné pozadavky

I CAST DRUHA Pozemek a jeho stavby

§ 4 Vystavba staveb na pozemcich

§ 5 Vchody a viezdy na pozemky

§ 6 Odstupy

§ 6a Odstupy pro chaty v malych zahradach

§ 7 Rozdéleni pozemki
§ 8 Nezastavéné plochy pozemku se stavbami,
déiska hristé

n
n.1

CAST TRETI: Budovy

Prvni oddil - Podoba staveb

§ 9 Podoba staveb

§ 10 Venkovni reklamni zafizeni, prodejni automaty
Druhy oddil - Obecné pozadavky na provedeni
stavby

§ 11 Staveniste

§ 12 Stabilita

§ 13 Ochrana pred Skodlivymi viivy

§ 14 Pozami ochrana

§ 15 Tepelna izolace, ochrana proti hluku, ochrana
proti chvéni

§ 16 Bezpecnost dopravy

Treti oddil - Stavebni materialy a postupy

§ 17 Stavebni materialy

§ 18 Materialy - stavebné technické povoleni

§ 19 Materialy - stavebné technické osvédéeni

§ 20 Doklad o pouZitelnosti stavebnich materiall v
konkrétnim piipadé

§ 21 Stavebni postupy

§ 22 Doklad shody

§ 23 Prohlaseni shody od vyrobce

.2

.3

§ 24 Certifikat shody
§ 25 Zkusebni, certifikacni a inspekéni organy

.4 Ctvrty oddil - Stény, stropy, stiechy

§ 26 Obecné pozadavky na pozarni viastnosti

ta ich mm iall a komp: 1t

§ 27 Mosné stény, sloupy

§ 28 Vnéjsi stény

§ 29 Pricky

§ 30 Protipozami stény

§ 31 Stropy

§ 32 Stiechy

Paty oddil - Unikové cesty, otvory, zabradli

n.s

§ 33 Prvni a druha Unikova cesta
§ 34 Schody
§ 35 Povinna schodisté, vwychody
§ 36 Povinné chodby, oteviené chodby
§ 37 Okna, dvefe a dalsi otvory
§ 38 Zabradli
[ K éesw oddil - Technické zafizeni budov
§ 39 Vytahy
§ 40 Vedeni, instalaéni Sachty a kanaly

§ 41 Vétraci systémy

§ 42 Spalovaci zafizeni, ostatni zafizeni pro vyrobu
tepla, zdsobeni palivem

§ 43 Sanitami zafizeni, vodoméry

§ 44 Zafizeni pro odpadni vodu, véetné desfové
vody (povinnost piipojeni)

§ 45 Malé gistimy odpadnich vod, Zumpy

§ 46 Sbérna mista pevného odpadu, odpadni jimky

§ 47 Hromosvod
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neni

ERSTER TEIL Allgemeine Vorschriften
§ 1 Anwendungsbereich

§ 2 Begriffe

§ 3 Allgemeine Anforderungen Technické normy v seznamu, na ktery
odkazuje tento clanek, jsou pravné
zavazné.

ZWEITER TEIL Das Grundstiick und

seine Bebauung

§ 4 Bebauung der Grundstiicke mit Gebduden

§ 5 Zugénge und Zufahrten auf den Grundstilcken
§ 6 Abstandsflachen, Abstande

§ 6a Abstandsflichen, Abstande fiir Lauben in
Kleingérten

§ 7 Teilung von Grundstiicken

§ 8 Nicht Giberbaute Fldchen der bebauten
Grundstiicke, Kinderspielplitze

DRITTER TEIL Bauliche Anlagen
Erster Abschnitt - Gestaltung

§ 9 Gestaltung

§ 10 Anlagen der Aull bung, W
Zweiter Abschnitt - Alle ine Anford g
an die Bauausfiihrung

§ 11 Baustelle

§ 12 Standsicherheit

§ 13 Schutz gegen schadliche Einfliisse

§ 14 Brandschutz

§ 15 Warme-, Schall-, Erschitterungsschutz

ymaten

Oslunéni se neposuzuje.

§ 16 Verkehrssicherheit

Dritter Abschnitt - Bauprodukte, Bauarten

§ 17 Bauprodukte

§ 18 Aligemeine b fsichtliche Zul ]

§ 19 Aligemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis
§ 20 Nachweis der Verwendbarkeit von
Bauprodukten im Einzelfall

§ 21 Bauarten

§ 22 Ubereinstimmungsnachweis

§ 23 Ubereinstimmungserkldrung der Herstellerin
oder des Herstellers

§ 24 Ubereinstimmungszertifikat

§ 25 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

Vierter Abschnitt - Wande, Decken, Dacher
§ 26 Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen
§ 27 Tragende Wande, Stiitzen

§ 28 AuBenwande

§ 29 Trennwande

§ 30 Brandwénde

§ 31 Decken

§ 32 Décher

Fiinfter Abschnitt - Rettungswege, Offnungen,
Umwehrungen

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

§ 34 Treppen

§ 35 Notwendige Treppenrdume, Ausgénge
§ 36 Notwendige Flure, offene Génge

§ 37 Fenster, Tren, sonstige Offnungen

§ 38 Umwehrungen

Jednotlivé paragrafy popisuji u
jednotlivych témat vidy pouze nékolik
maélo aspektl dotykajicich se pfedeviim

Sechster Abschnitt - Technische otgek poiﬂmjdur::::any iRy
Gebaudeausriistung

§ 39 Aufziige

§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschéchte und -

kandle

§ 41 Liuftungsanlagen

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur
Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

§ 43 Sanitére Anlagen, Wasserzéhler

§ 44 Anlagen fiir Abwasser einschlie@lich
Niederschlagswasser (Anschlusszwang)

§ 45 Kleinkldranlagen, Abwassersammelbehalter
§ 46 Aufbewahrung fester Abfallstoffe,
Abfallschachte

§ 47 Blitzschutzanlagen



.7 Sedmi oddil - Uzivatelské pozadavky

Vi

V.2

V.3

V.4

V.5

V.6

Vi

§ 48 Obytné mistnosti

§ 49 Byty

§ 50 Parkovaci stani, stani pro jizdni kola

§ 51 Bezbariérové stavéni
§ 52 Zviastni stavby, garaze

CAST CTVRTA Osoby zuéastnéné na
stavbé

§ 53 Zakladni povinnosti

§ 54 Stavebnik

§ 55 Autor navrhu

§ 56 Stavebni firma, Stavitel

§ 57 Stavbyvedouci

CAST PATA Dozorové organy, postupy

Prvni oddil - Stavebni Gfady
§ 58 Povinnosti a pravomoci stavebnich dfadd

§ 59 Zpracovani osobnich Gdaji

Druhy oddil - Stavby vyzadujici povoleni, stavby
bez povoleni

§ 60 Zasady

§ 61 Prednost ostatnich povolovacich fizeni

§ 62 Stavby bez povolovaciho fizeni, odstranéni
staveb

§ 63 Stavby bez povoleni

Treti oddil - Schvalovaci proces

§ 64 Zjednodudeny postup pro stavebni povoleni
§ 64a Zjednoduseny postup pro stavebni povoleni
pro reklamni zafizeni

§ 65 Rizeni o povoleni stavby

§ 86 Opravnéni k predkladani dokumentace pro
stavebni povoleni

§ 67 Stavebné-technicka potvrzeni

§ 68 Vyjimky

§ 69 Zadost o stavebni povoleni, stavebni
dokumentace

§ 70 Vyfizeni 2adosti o stavebni povoleni

§ 71 Stavebni povoleni, zahajeni stavby

§ 72 Délka platnosti stavebniho povoleni

§ 73 Casteéné stavebni povoleni

§ 74 Predbézné rozhodnuti, Gzemni rozhodnuti

§ 75 Povoleni do¢asnych staveb
& 76 Souhlas stavebniho dozoru
Ctvrty oddil - Stavebnédozorova opatieni

§ 77 Zakaz neopravnéné oznadenych stavebnich
wyrobki

§ 78 Zastaveni prace

§ 79 Odstranéni staveb, zakaz uZivani

Paty oddil- Stavebni dozor

§ 80 Dohled

§ 81 Oznameni o priibéhu stavby, zahajeni
pouZivani

Sesty oddil - Vécna bfemena

§ 82 Vécna bfemena, rejstiik vécnych bfemen

CAST SESTA Piestupky, pravni
predpisy, existujici budovy, pfislusnost

§ 83 Prestupky
§ 84 Pravni a administrativni pfedpisy

§ 85 Existujici stavby
§ 86 Prisludnost k vydani rozhodnuti o namitkach

§ 87 (Hodnoceni)
§ 88 Prabé&h zahajenych fizeni

Siebenter Abschnitt - Nutzungsbedingte

Anforderungen

§ 48 Aufenthalisrdume UrEuje pouze vysku mistnosti a
minimalini velikost oken.

§ 49 Wohnungen Velmi obecné poZadavky na vybaveni

bylu koupelnou, kuchyni a WC.

V Berliné je regulovan pouze poéet
stani pro invalidy a kola. V jinych
spolkovych zemich poget stani obecné.

§ 50 Stellplitze, Abstellmoglichkeiten fir Fahrréder

§ 51 Bamrierefreies Bauen
§ 52 Sonderbauten, Garagen Zakotveni vy3sich narokl na zviastni

stavby.
VIERTER TEIL Die am Bau Beteiligten

§ 53 Grundpflichten

§ 54 Bauherrin oder Bauherr

§ 55 Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser
§ 56 Unternehmerin oder Unternehmer

§ 57 Bauleiterin oder Bauleiter

FUNFTER TEIL Bauaufsichtsbehérden,

Verfahren

Erster Abschnitt - Bauaufsichtsbehdrden

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichisbehdrden

§ 59 Verarbeitung personenbezogener Daten
Zweiter Abschnitt - Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit

§ 60 Grundsatz

§ 61 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

§ 62 Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

§ 63 Genehmigungsfreistellung

Dritter Abschnitt - G i rfahren

§ 64 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

§ 64a Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren fiir
Werbeanlagen

§ 65 Baugenehmigungsverfahren

§ 66 Bauvorlageberechtigung

§ 67 Bautechnische Nachweise
§ 68 Abweichungen
§ 69 Bauantrag, Bauvorlagen

Paragraf vyslovné uvadi rozsah

§ 70 Behandlung des Bauantrags

§ 71 Baugenehmigung, Baubeginn

§ 72 Geltungsd der Baugenehmi
§ 73 Teilbaugenehmigung

§ 74 Vorbescheid, planungsrechtlicher Bescheid

1ng

Neodpovida éeskému Gzemnimu
rozhodnuti, pro stavebnika se jedna se
o dobrovolny nastroj.

§ 75 Genehmigung Fliegender Bauten

§ 76 Bauaufsichtliche Zustimmung

Vierter Abschnitt - Bauaufsichtliche MaBnahmen

§ 77 Verbot unrechtmaRig gekennzeichneter
Bauprodukte

§ 78 Einstellung von Arbeiten

§ 79 Beseitigung von Anlagen,
Mutzungsuntersagung

Fiinfter Abschnitt - Bauiiberwachung

§ 80 Bauiiberwachung

§ 81 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

Sechster Abschnitt - Baulasten
§ 82 Baulasten, Baulasten

eichni

SECHSTER TEIL Ordnungswidrigkeiten,
Rechtsvorschriften, bestehende bauliche
Anlagen, Zustidndigkeit

§ 83 Ordnungswidrigkeiten

§ 84 Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften

§ 85 Bestehende bauliche Anlag

§ 86 Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

§ 87 (Evaluierung)

§ 88 Abwicklung eingeleiteter Verfahren
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4. Rakousko
Viden
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AT Legislativni ramec

V Rakousku (stejné jako v Némecku a Svycarsku) je stavebni fad véci kazdé spolkové zemé, resp.
kantonu. Vider ma vSe shrnuté do jednoho dokumentu pod nazvem Viderisky stavebni fad (Wiener
Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetzbuch (Bauordnung fiir Wien — BO fiir Wien)
Dokument obsahuje pravidla pro vyvoj mésta, pro méstské planovani v€etné procesnich nalezitosti, jak

jim u nds rozumime pod pojmem stavebni zakon. Ve véetné tzv. provadécich predpist je tedy shrnuto
do jednoho zakona.

Meésto Viden zakonem ustanovuje tzv. profesni poradni sbor pro planovani a tvorbu mésta Fachbeirat
fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung, jehoz ¢leny jsou dle zdkona 3 architekti, inZenyr pozemniho
stavitelstvi, specialista na prostorové planovani (Raumplannung), pamatkar, geodet, ekolog nebo
hygienik, dopravni inZenyr, sociolog, krajinar a specialista pro mistni otazky (Standortfragen).
Zpusob planovani probiha ve tfech vrstvach:

1. Uzemni plan Fldchenwidmungsplan

2. regulacni plan (presnéji preloZeno zastavovaci plan) Bebauungsplan

3. plan konkrétni stavby

Uzemni plan / Flichenwidmungsplan

Uzemni plan ukazuje v hrubych rysech, podle jakych zasad by se mésto mélo vyvijet a kde se
zpracovavaji regulaéni plany. Uzemni plany samy o sobé nezakladaji Zadné pravni naroky!

BO Wien § 4 (1) Die Fldchenwidmungsplédne haben in grofsen Ziigen darzustellen, nach welchen
Grundsdtzen der geordnete Ausbau der Stadt vor sich gehen soll und die Bebauungsplédne (§ 5 Abs. 1) zu
verfassen sind; die Flichenwidmungspldne begriinden unmittelbar weder Rechte noch Verpflichtungen.

Uzemni plan dle zékona €leni plochy na:
1. zelené plochy (Grinland)
2. dopravni pasy (Verkehrsbander)
3. stavebni plochy (Bauland)

4. specialni oblasti (Sondergebiete)

Kazda z kapitol ma nasledné podrobnéjsi ¢lenéni.
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Z hlediska funkcéniho zénovani stoji za upozornéni fakt, Ze v tzv. obytnych oblastech (Wohngebiet) se
umistuji vedle staveb pro bydleni, stavby cirkevni, kulturni, socidlni a spravni. Ostatni druhy staveb je

mozné umistit, pokud nebudou obtéZovat své okoli.

Ukazka uzemniho planu mésta Vidné

| Zeichenerklarung Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Regulaéni plan / Bebauungsplan

Regulaéni plany zndzorniuji, jestli a pfipadné jak jsou plochy v Uzemnim planu zastavitelné, resp. jaka
prava a povinnosti plynou z regulacnich pravidel pro jednotlivé vlastniky. Teprve Uroven regula¢niho
planu zaklada pravni naroky, protoze jediné regulacni plan mlze presné a jasné stanovit pravidla

v konkrétnim misté.

BO Wien § 5. (1) Die Bebauungsplédne haben darzustellen, ob bzw. in welcher Weise die von den
Fléchenwidmungspldnen erfafsten Grundflédchen und die dariiber- oder darunterliegenden Réume
bebaut werden diirfen bzw. welche Rechte und Verpflichtungen sich fiir die Eigentiimer (Miteigentiimer)
der Grundflédchen aus den Bebauungsbestimmungen ergeben.

Regulacni plan obsahuje:
1. popis ploch a prostor, které lezi nad a pod témito plochami
2. zarovnavaci ¢ary (Fluchtlinien, tj. uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary a dalsi regulacni ¢ary)

3. vysky a sitky dopravnich ploch véetné stanoveni jejich pficnych fezl s minimalnimi poZzadavky
na jejich vybaveni

Vedle toho regulacni plan stanovi stavebni tfidy (§75 Bauklassen), zpUsoby zéstavby (§76 Bauweisen)

a struktury zastavby (§77 die Strukturen).

Na tomto zakladé stanovi regulaéni plan ,tézisté stavby mésta“ (stadtebaulicher Schwerpunkt).

V zakoné se dale pracuje s pojmy jako je ,obraz mésta“(Stadtbild), ,struktura prostoru” (Raumstruktur)
a ,tvofivé a formujici elementy mésta“ (gestaltende und pragende Elemente der Stadt), které pojimaji
mésto a soubor prostorovych struktur trojdimenzionalné nikoli pouze ve dvou dimenzich, jako vztah
ploch.

Ukazka regulacniho (zastavovaciho) planu (Bebauungsplan). Pri elektronickém prohlizeni na webové
aplikaci pfi zoomovani na vétsi rozliSeni automaticky naskoci regulacni plan. Pfi oddalovani se vrati zpét
Uzemni plan, ze kterého plynou Sirsi vztahy a ktery neni nakreslen na podkladu katastralni mapy!
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§75 Bauklassen stanovi nejen maximalni ale i minimalni vysky staveb!
ve stavebni tfidé (Bauklasse) | min 2,5 m, max 9 m,

ve stavebni tfidé (Bauklasse) Il min 2,5 m, max 12 m,

ve stavebni tridé (Bauklasse) lll min 9 m, max 16 m,

ve stavebni tridé (Bauklasse) IV min 12 m, max 21 m,

ve stavebni tridé (Bauklasse) V min 16 m, max 26 m,

—_— — — —

§ 76 (1) v regulacnim planu mohou byt stanoveny tyto zplsoby zastavby:
a) oteviena (offene Bauweise)

b) skupinova (gekuppelte Bauweise)

c) oteviend nebo skupinova (offene oder gekuppelte Bauweise)

d) hromadna (Gruppenbauweise )

e) uzaviena (geschlossene Bauweise)

Zakladem regulacniho planu jsou jasna a jednoducha pravidla uréujici zakladni objemy a umisténi
staveb.

Obecné technické pozadavky nejsou ze stavebniho zdkona vyclenény do vyhlasky, ale jsou pfimo
soucasti stavebniho fadu do dvou casti:

VI Stavebni vyuZitelnost pozemki Bauliche Ausniitzbarkeit der Bauplatze
IX Stavebné-technické predpisy Bautechnische Vorschriften

Vedle stavebniho fadu jsou ustanoveny jesté tyto souvisejici zakony:

e Vidensky stavebni fad (Bauordnung fir Wien)
0 Doplnkové zakony ke stavebnimu radu (Nebengesetze zur Bauordnung):
=  Vidensky zakon o zahradkach (Wiener Kleingartengesetz)
=  Vidensky zakoa o garazich (Wiener Garagengesetz)
=  Vidensky zakon o vytazich (Wiener Aufzugsgesetz)
= Zakon o kanalizaci a poplatcich (Gesetz tiber Kanalanlagen und
Einmindungsgebiihren)
*  Videnisky zdkon o topeni olejem (Wiener Olfeuerungsgesetz)
=  Videnisky zakon o ochrané stromi (Wiener Baumschutzgesetz)
= Zakon o ochrané pred hlukem ze staveb (Gesetz zum Schutz gegen Bauldrm)
=  Omezeni zbytecné prasnosti (Vermeidung unndétiger Staubentwicklung)
0 Verordnungen zur Bauordnung:
=  Videriska stavebné-technicka vyhlaska (Wiener Bautechnikverordnung -
WABTV) (OIB-Richtlinien)
=  Vyhlaska o stavebni dokumentaci (Bauplanverordnung)
= Vyhlaska o hfistich (Spielplatzverordnung)
=  Rozhodnuti o vydavani orientacnich Cisel (Beschluss Gber die Vergabe von
Orientierungsnummern)
=  Rozhodnuti o jednotném cislovani budov (Beschluss iber die einheitliche
Numerierung der Gebdude) (Layout)
=  Vyhlaska o kvalité chodnikd (Beschaffenheit der Gehsteige) (Verordnung)
e Viderisky zakon o ochrané ptirody (Wiener Naturschutzgesetz)
e Lesnizakon (Forstgesetz)
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Stavebni rad déle doplriuji tzv. Richtlinien (smérnice), které vydava stavebni odbor Magistratu mésta
Vidné. Témito smérnicemi upfesnuje vyklad stavebniho fadu. Smérnice se tykaji

a) stavebniho prdva

napfiklad zpGsobu méreni vysky budov, umistovani vikyr a arkytd, doplrikovych budov, garazi,
klimatizacnich zafizeni, komind, pfipadné pfimo urcitych paragrafd radu.

b) strojnich zarizeni

napf. vytah(, eskalatord

c) stavebni fyziky

napf. energetické naro¢nosti budov, akustiky

d) poZarni bezpecnosti staveb
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AT | shrnuti

Zakladni pozadavky na vystavbu jsou dany regula¢nim planem (Bebauungsplan). Regulacni plany jsou
schvaleny na celé tzemi mésta Vidné.

Uzemni plan, regulaéni plany a obecné technické pozadavky na vystavbu obsaZené ve Videriském
stavebnim radu tvofi spole¢né nerozdilnou soucast. Stavebni fad presné popisuje jevy, které se graficky

vyjadfuji v téchto dvou urovnich planovani.

Uzemni plan nezaklada stavebnikdim #4dné pravni naroky, to €ini az regulaéni plan. Uzemni plan je
zavazny pro meéstské instituce a tvlrce regulacnich plana.

Viderisky stavebni fad i nastroje planovani peclivé dbaji na kvalitu verejnych prostranstvi.

Za ucelem odborného dohledu nad vystavbou mésta ma Viden ustanoveny poradni sbor pro planovani
a tvorbu mésta.

Vyklad stavebniho radu provadi stavebni Urad Magistratu systematicky podle nabytych zkusenosti
formou tzv. smérnic (Richtlinien).

Vybrané normy se stavaji zavaznymi, pokud jsou obsaZzeny v tzv. stavebné technickém nafizeni.
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AT

Obsah predpisu: Viden

Struktura zakona BO Wien

oddil pracovni preklad

I Pldnowvidni mésta

[} Zména vlastnickych hranic

m Vyvlastnéni

w Daldi omezeni viastnicti

v Souéinnost obyvatel

Vi Odikodnéni

Vil Formalni poiadavky na stavebni proces
Vil Stavebni vyuZitelnost pozemkd

14 Stavebné-technické predpisy

X Predpisy na provadévi, uivani a udribu staveb
Xl Vyjddfeni dotlenyc organd

X Ufady; strany a Géastnici

origindlni znéni

Stadtplanung

Anderung von Liegenschaftsgrenzen
Enteignungen

Andere Eigentumsbeschrinkungen
Anliegerleistungen

Entschadigungen

Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben
Bauliche Ausniitzbarkeit der Bauplitze
Bautechnische Vorschriften

Vorschriften betreffend die Ausfiihrung, Beniitzung und Erhaltung der
Bauwerke

Ersichtlichmachungen und Verlautbarungen
Behérden; Parteien und Beteiligte

VIIl. Stavebni vyuZitelnost pozemki / Bauliche Ausniitzbarkeit der Bauplitze

stavebni tfidy, povolend vyika staveb

stavebni zplsoby, stavebni vyuZitelnost

struktury

Oslunéni - zrufeno 11. 4. 2008

Predzahradky, odstupové plochy a zahradné

upravitelné plochy

Zastavéné plochy

WySka staveb a obrys staveb; méfeni

Vedlejsi stavby

Stavebni prvky pfed stavebni nebo uliéni éarou
bni prvky pled il bini) £arou, v

odstupowych plochach a v predzahradkach
Vnéjii utvareni budov
Oploceni

Strukturen
Lichteinfall - entfillt; LGBL. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

B Ab dsflichen und gar isch de Flichen

Bebaute Fliche
Ghe und isse; B
Nebengebiude
B ile vor der oder htlinie
vor den und in Ab dsflichen und Vorgirten

AuBere Gestaltung von Bauwerken
Einfriedungen

IX. Stavebnétechnické pfedpisy / Bautechnische Vorschriften

obecné

mechanicka pevnost a stabilita

ochrana pfed poiirem

hygiena, zdravi a ochrana Zivotniho prostredi
bezpeénost pfi ufivani a volnost bariér

zvukovd izolace

uspora energie a tepelnd ochrana

ostatni pozadavky na stavby, stavebni casti a objekty

Dodrieni stavebnich pfedpisd
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Allgemeines

Festi und
Brandschutz
it und

herheit und Barrieref

Schallschutz
i und Wir
Sonstige Anforderungen an Bauwerke, Bauteile und Anlagen

hutz

derb hnischen Vorschriften

pozndmky

de facto nds stavebni zikon
de facto nase OTP - umistovdni staveb
de facto nase OTP - poiadavky na stavby

pouze & paragrafi

Unter welchen Voraussetzungen die im 9, Teil enthaltenen
als dten, veird
durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.




