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Dostupnost bydleni # ceny bytu na volném trhu

Co ma zasadni vliv na dostupnost bydleni?
Aktivni bytova politika samospravy (dostatek ndajemnich bytu)
Vyse platl a mezd
Pravidla pro tzv. ,sdilené” bydleni
Redeni pro dlouhodobé opusténé domy —tisice prazdnych domd

Zakon o dostupném bydleni



RUst cen nemovitosti podle regionu - Praha neni vyjimka
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Ceny bytu ovliviuje zvysené zdanéni

Zména danového zatizeni pri nakupu bytu v Praze
(Prindkupu priimérné velkého bytu v prazské novostavbé)

2007 2017
DPH z bytu 5% 15%
DPH z pozemku 0% 21%
Celkem danové zatizeni 161 095 623 037

Podil zvyseni dani na celkovém zvyseni cen: 51 %

zdroj: Cenova mapa.cz, Hospodarské noviny
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List1

				Změna daňového zatížení při nákupu bytu v Praze 

				(Při nákupu průměrně velkého bytu v pražské novostavbě)

						2007		2017

				DPH z bytu		5%		15%

				DPH z pozemku		0%		21%

				Celkem daňové zatížení		161,095		623,037

				Hrubé měsíční platy zaměstnanců

				Název organizace		2008		2016

				Oblast sociálních služeb		17,500		22,540

				Městská knihovna		19,840		24,440

				Pražská informační služba		23,980		32,030

				Tech. Správa komunikací		25,770		33,100

				Záchranná služba		30,400		44,860

				Vybrané organizace, částky jsou zaokrouhleny

				Průměrná mzda v Praze (ČSÚ)		30,234		35,187

				Čerpání prostředků Fondu rozvoje dostupného bydlení na území hl. m. Prahy 

						Rozpočet na rok 2018		Počet bytových jednotek

				Revitalizace bytového fondu		200 mil. Kč

				Bytové objekty - opravy 		50 mil. Kč

				Bytové domy Dolní Počernice - Jih		15 mil. Kč		310

				Černý Most II		25 mil. Kč		180

				Bytové domy Praha 13		7 mil. Kč		80

				Městské byty Chodov		1 mil. Kč		18

				Městské byty Libeň		1 mil. Kč		87

				Městské byty Záběhlice		1 mil. Kč		49

				Zdroj: Magistrát hl. m. Prahy

				Balíky mimořádných odměn

				Zamětnanci škol a školních zařízení		školy HMP		školy MČ

				2010		200 mil. Kč

				2011		200 mil. Kč		100 mil. Kč

				2012		200 mil. Kč		70 mil. Kč

				2013		200 mil. Kč

				2014		200 mil. Kč		100 mil. Kč

				2015		200 mil. Kč		100 mil. Kč

				2016		200 mil. Kč		100 mil. Kč

				2017		300 mil. Kč		100 mil. Kč

				2018		300 mil. Kč		300 mil. Kč

				2018 - Zaměstnanci sociálních zařízení MČ				100 mil. Kč
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éerpéni prostiedki Fondu rozvoje dostupného bydleni na tzemi hl. m. Prahy
rozpocet na rok 2018

Reuvitalizace bytového fondu 200 mil. K¢
Bytové objekty - opravy 50 mil. Ké
Bytové domy Dolni Pogemice-Jih 15 mil. Ké
Cerny Most I 25 mil. K&
Bytové domy Praha 13 7 mil. Ké

Méstské byty Chodov 1 mil. Ké

Méstské byty Liber 1 mil. Ké

Méstské byty Zabéhlice 1 mil. Ké

Zdroj: Magistrét hl.m. Prahy








Pocet roCnich mezd potrebnych na koupi bytu
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Nizké platy v Praze ve verejném sektoru

Hrubé mésicni platy zaméstnanctl

Nazev organizace 2008 2016
Oblast socidlnich sluzeb 17 500 22 540
Meéstska knihovna 19 840 24 440
Prazska informacni sluzba 23 980 32030
Tech. Sprava komunikaci 25770 33100
Zachranna sluzba 30400 44 860
Vybrané organizace, castky jsou zaokrouhleny

Primérnd mzda v Praze (CSU) 30234 35187

zdroj: Hlavni mésto Praha, 2012-2017
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List1

				Změna daňového zatížení při nákupu bytu v Praze (byt v novostavbě 68 m2)

						2007		2017

				DPH z bytu		5%		15%

				DPH z pozemku		0%		21%

				Celkem daňové zatížení		161,095		623,037

				Hrubé měsíční platy zaměstnanců

				Název organizace		2008		2016

				Oblast sociálních služeb		17,500		22,540

				Městská knihovna		19,840		24,440

				Pražská informační služba		23,980		32,030

				Tech. Správa komunikací		25,770		33,100

				Záchranná služba		30,400		44,860

				Vybrané organizace, částky jsou zaokrouhleny

				Průměrná mzda v Praze (ČSÚ)		30,234		35,187






AirBnB je novy zasadni prvek na realitnim trhu
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Vyvoj poctu ubytovacich zafizeni v ramci AirBnB, Hlavni mésto Praha, 2012-2017, zdroj: Airdna



Obecni byty: vystavba se zastavila

Graf €. 4: Vyvoj obecni bytové vystavby v Praze v obdobi 2001-2015
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Jak zlepsujeme dostupnost bydleni?

Vystavba ndajemnich bytl — ovlivnéni vySe najmu
Zvyseni platl ve verejném sektoru

Regulace AirBnB

Podpora pfi transformaci brownfield (odstranéni stavebnich uzavér)



Investujeme do novych i starSich obecnich bytu

Kapitalové vydaje v oblasti bydleni
v tisicich kC
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Investujeme do novych i starSich obecnich bytu

Cerpani prostiedkt Fondu rozvoje dostupného bydleni na zemi hl. m. Prahy
Rozpocet na rok 2018 Pocet bytovych jednotek

Revitalizace bytového fondu 200 mil. K¢

Bytové objekty - opravy 50 mil. K¢

Bytové domy Dolni Pocernice - Jih 15 mil. K¢ 310
Cerny Most |1 25 mil. K¢& 180
Bytové domy Praha 13 7 mil. K¢ 80
Méstské byty Chodov 1 mil. K 18
Meéstské byty Liben 1 mil. K¢ 87
Meéstskée byty Zabéhlice 1 mil. K¢ 49
Zdroj: Magistrat hl. m. Prahy
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List1

				Změna daňového zatížení při nákupu bytu v Praze (byt v novostavbě 68 m2)

						2007		2017

				DPH z bytu		5%		15%

				DPH z pozemku		0%		21%

				Celkem daňové zatížení		161,095		623,037

				Hrubé měsíční platy zaměstnanců

				Název organizace		2008		2016

				Oblast sociálních služeb		17,500		22,540

				Městská knihovna		19,840		24,440

				Pražská informační služba		23,980		32,030

				Tech. Správa komunikací		25,770		33,100

				Záchranná služba		30,400		44,860

				Vybrané organizace, částky jsou zaokrouhleny

				Průměrná mzda v Praze (ČSÚ)		30,234		35,187

				Čerpání prostředků Fondu rozvoje dostupného bydlení na území hl. m. Prahy 

						Rozpočet na rok 2018		Počet bytových jednotek

				Revitalizace bytového fondu		200 mil. Kč

				Bytové objekty - opravy 		50 mil. Kč

				Bytové domy Dolní Počernice - Jih		15 mil. Kč		310

				Černý Most II		25 mil. Kč		180

				Bytové domy Praha 13		7 mil. Kč		80

				Městské byty Chodov		1 mil. Kč		18

				Městské byty Libeň		1 mil. Kč		87

				Městské byty Záběhlice		1 mil. Kč		49

				Zdroj: Magistrát hl. m. Prahy





image1.png

éerpéni prostiedki Fondu rozvoje dostupného bydleni na tzemi hl. m. Prahy
rozpocet na rok 2018

Reuvitalizace bytového fondu 200 mil. K¢
Bytové objekty - opravy 50 mil. Ké
Bytové domy Dolni Pogemice-Jih 15 mil. Ké
Cerny Most I 25 mil. K&
Bytové domy Praha 13 7 mil. Ké

Méstské byty Chodov 1 mil. Ké

Méstské byty Liber 1 mil. Ké

Méstské byty Zabéhlice 1 mil. Ké

Zdroj: Magistrét hl.m. Prahy








Zvysujeme platy ve verejném sektoru

Baliky mimoradnych odmén (v mil. K¢)

Zameéstnanci
Zameéstnanci Skol | Zaméstnanci Skol | socidlnich zarizeni
HMP MC MC Celkem
2010 200 200
2011 200 100 300
2012 200 70 270
2013 200 200
2014 200 100 300
2015 200 100 300
2016 200 100 300
2017 300 100 400
2018 300 300 100 700
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List1

				Změna daňového zatížení při nákupu bytu v Praze 

				(Při nákupu průměrně velkého bytu v pražské novostavbě)

						2007		2017

				DPH z bytu		5%		15%

				DPH z pozemku		0%		21%

				Celkem daňové zatížení		161,095		623,037

				Hrubé měsíční platy zaměstnanců

				Název organizace		2008		2016

				Oblast sociálních služeb		17,500		22,540

				Městská knihovna		19,840		24,440

				Pražská informační služba		23,980		32,030

				Tech. Správa komunikací		25,770		33,100

				Záchranná služba		30,400		44,860

				Vybrané organizace, částky jsou zaokrouhleny

				Průměrná mzda v Praze (ČSÚ)		30,234		35,187

				Čerpání prostředků Fondu rozvoje dostupného bydlení na území hl. m. Prahy 

						Rozpočet na rok 2018		Počet bytových jednotek

				Revitalizace bytového fondu		200 mil. Kč

				Bytové objekty - opravy 		50 mil. Kč

				Bytové domy Dolní Počernice - Jih		15 mil. Kč		310

				Černý Most II		25 mil. Kč		180

				Bytové domy Praha 13		7 mil. Kč		80

				Městské byty Chodov		1 mil. Kč		18

				Městské byty Libeň		1 mil. Kč		87

				Městské byty Záběhlice		1 mil. Kč		49

				Zdroj: Magistrát hl. m. Prahy

				Balíky mimořádných odměn (v mil. Kč)

						Zaměstnanci škol HMP		Zaměstnanci škol MČ		Zaměstnanci sociálních zařízení MČ		Celkem

				2010		200						200

				2011		200		100				300

				2012		200		70				270

				2013		200						200

				2014		200		100				300

				2015		200		100				300

				2016		200		100				300

				2017		300		100				400

				2018		300		300		100		700
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éerpéni prostiedki Fondu rozvoje dostupného bydleni na tzemi hl. m. Prahy
rozpocet na rok 2018

Reuvitalizace bytového fondu 200 mil. K¢
Bytové objekty - opravy 50 mil. Ké
Bytové domy Dolni Pogemice-Jih 15 mil. Ké
Cerny Most I 25 mil. K&
Bytové domy Praha 13 7 mil. Ké

Méstské byty Chodov 1 mil. Ké

Méstské byty Liber 1 mil. Ké

Méstské byty Zabéhlice 1 mil. Ké

Zdroj: Magistrét hl.m. Prahy








Pripravujeme regulaci AirBnB

Doporuceni vladni analyzy
Na narodni urovni
- Rozhodnout o ukazatelich co jiz neni sdilena ekonomika
- Zménit zdkon o danich z pfijmuU - stat a mésto mohou ziskat pres 500 miliont K¢ ro¢né

MozZna ndsledna specifickd regulace ze strany mésta
- max. dobu pronajmu za rok, max. pocet pronajimanych jednotek,
- sjednoceni lazenského a rekreacniho poplatku

Aktualni kroky mésta
- informacni kampan o povinnostech provozovatelt (webova stranka...)
- priprava dvoustranné dohody s firmou AirBnB (odvody mistnich poplatkt od
zprostredkovatel()
- jednani o Upraveé celostatni legislativy
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Pozemky pro vystavbu
témeér 3000 ha pripraveno k zastavbé

10%

25% ® naplnéné rozvojové plochy
m nenaplnéné rozvojové plochy
= nenaplnéné transformacni plochy

naplnéné transformacni plochy

zastavitelnych dle souc¢asného UP: 4550 ha, z toho 1650 ve VRU

36% zdroj: Uzemné analytické podklady 2015, IPR Praha
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Jak zlepsujeme dostupnost bydleni?

- Vystavba novych ndjemnich bytU

Rekonstrukce neobyvatelnych bytu
Zvyseni platli ve verejném sektoru — 700 mil. na odmény
Regulace AirBnB — prijem pro meésto a snizeni tlaku na spekulativni nakup

Podpora pfi transformaci brownfield (odstranéni stavebnich uzavér)
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Dékuji za pozornost
Petra Kolinska, nameéstkyné primatorky
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