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UVOD A METODIKA

Kancelaf strategie a rozvoje Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy (dale jen STR IPR),
dtive Utvaru rozvoje hl. m. Prahy (URM), zpracovala v pofadi jiz &étvrtou Uzemni analyzu
aktualnich developerskych projektti zamétenych na vystavbu bytovych domi na tizemi hl. m.
Prahy. Jejim cilem je poskytnout stru¢nou informaci o intenzité a alokaci bytové vystavby
realizované formou developerskych projekti na uzemi Prahy. Pozornost vénujeme také
analyze vybranych dilCich charakteristik aktudlnich developerskych projekta (napt. velikostni
struktufe projektd, UspéSnosti prodeji novych bytl...) a jednotlivé zavéry porovnavame
S témi, jez jsme pouzitim identické metodiky pofidili v letech 2011, 2010 a 2009 (v roce 2012
jsme analyzu nepublikovali, ale zakladni idaje za tento rok mame k dispozici).!

Do analyzy jsme zahrnuli pouze ty prazské rezidenc¢ni developerské projekty, jez jsou
realizovany formou vystavby bytovych domd, jejichz prostfednictvim vznikne minimalné
10 novych bytovych jednotek. Analyza nezohlediiuje developerské projekty zamétené na
vystavbu rodinnych domt, stejné¢ jako nebere v potaz projekty realizované formou nastaveb,
vestaveb ¢i projekty rekonstrukci v jiz stavajicich bytovych domech (projekty tohoto typu
jsou typické piedevs§im pro centralni ¢asti Prahy).

Pro zatazeni developerského projektu do analyzy musi byt dale splnéna alespon jedna z téchto
podminek:

e Bytovy projekt2 byl dokonéen / zkolaudovan v pribéhu roku 2013.
e Bytovy projekt byl v dobé€ potizeni analyzy ve vystavbé.

e Vystavba bytového projektu nebyla v dobé& pofizeni analyzy zahdjena, byl vSak jiz zahdjen
prodej bytovych jednotek.

Oproti pfistupu, jenz v ramci pravidelné publikovanych analyz a reportd uplatiiuji nékteré
developerské spole¢nosti, které samy provadéji monitoring prazského reziden¢niho trhu, se
nami zvolend metodika odliSuje pfedevSim tim, Ze za aktudlni developersky projekt
nepovazujeme automaticky takovy, v jehoZz ramci je nabizena alespon jedna volnd bytova
jednotka (bez ohledu na datum dokonceni vystavby projektu). Mimo jiné i z tohoto diivodu
nejsou nase vystupy bez omezeni porovnatelné s témi, které uvadéji nékteré developerské
spole¢nosti.

Veskeré vstupni Gdaje, ze kterych analyza vychazi, byly pofizeny v prib&hu zati roku 2013.
Zdrojem jsou informace uvefejnéné VvV oficialnich webovych prezentacich jednotlivych
bytovych projekti.

! Star§i vydani Uzemnich analyz aktualnich developerskych projektii zam&fenych na vystavbu bytovych domt
na tzemi hl. m. Prahy jsou ke stazeni: http://www.urm.cz/cs/clanky/73/lide-v-praze?page=1

2 Za bytovy projekt je povaZzovéana i jedna z dilgich (aktualnich) etap projektu.
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HLAVNI ZAVERY

Na uzemi hl. m. Prahy jsme v dob¢ poftizeni analyzy (zatfi 2013) identifikovali celkem 106
aktualnich developerskych projektti zamétenych na vystavbu bytovych domt, které vyhovuji
podminkam definovanym Vv tivodu. V ramci téchto projektt (popt. aktualnich etap projekti) je
realizovana vystavba 9 866 novych bytovych jednotek, pficemz 21 % z tohoto objemu bylo
jiz v prubehu prvnich tii ¢tvrtleti roku 2013 dokonceno.

Uvedené udaje o poctu a celkové kapacité aktualnich developerskych projekti se téméf
shoduji s témi, jez jsme pouZitim stejné metodiky pofidili pro Uzemni analyzy aktualnich
developerskych projektu z let 2010 a 2011 a také pro nepublikovanou interni databazi daty za
rok 2012. V obdobi 2010-2013 pocet byti nabizeny v ramci aktuadlnich developerskych
projektti vzdy osciloval mezi 9 az 10 tisici (odli$na situace panovala v roce 2009, kdy bylo
k dispozici témét 16 tisic novych bytd). V poslednim obdobi lze pozitivn¢ hodnotit nartst
podilu prodanych ¢i rezervovanych byt na celkovém poctu nabizenych bytl Vv ramci
identifikovanych developerskych projektd, ktery ¢inil 45 % v roce 2010, 48 % v roce 2011
a Vv letosnim roce 2013 jiz 57 % (za rok 2012 neni udaj k dispozici).

Velikostni struktura aktualnich developerskych projektii je velmi rozmanita. Pocet byt
ptipadajicich na jeden projekt se pohyboval v zaii roku 2013 od 11 az po 568 bytovych
jednotek. Primérné na jeden bytovy projekt piipadalo 93 byti. Pocetné nejzastoupenéjsi jsou
sice i nadale mens$i projekty (kategorie 10-49 bytt), oproti poslednim letim byl vSak

registrovan zvySeny pocet velkokapacitnich projektt, které nabizeji 300 a vice byta.

Realizatory identifikovanych 106 aktualnich reziden¢nich projektd bylo 65 raznych
developerskych spole¢nosti. Za témi nejrozsahlejsimi projekty ve vétsing pripadi stoji piedni
developeii. Ctyfi nejvétsi znich, akciové spoleénosti Central Group, Ekospol, Finep
a Skanska Reality, maji 41% podil na prazském reziden¢nim trhu (vyjaddieno celkovym
poctem bytl vV ramci aktudlnich developerskych projektl).

Uzemi kompaktniho mésta bylo opét oznageno za oblast S jednoznaéné nejvyssi koncentraci
developerskych projektd zamétfenych na vystavbu bytovych domid. Na tomto tizemi bylo
soustiedéno 88 % z celkového poctu bytl, které jsou na tzemi Prahy k dispozici V ramci
identifikovanych aktualnich developerskych projektt. Zbylych 12 % nabidky novych bytu je
za hranicemi kompaktniho mésta, ve vné&jSim pasmu mésta. V historickém centru Prahy nebyl
registrovan ani jeden developersky projekt, ktery by vyhovoval podminkam definovanym
V tvodu.

Pti uplatnéni tizemniho kritéria spravnich obvodt vynikaji v kontextu nasi analyzy Praha 5,
Praha 9 a Praha 15. Zatimco spravni obvod Praha 5 dominuje nad ostatnimi co do Cetnosti
aktudlnich developerskych projekt (celkem 24 projektt, tj. 23 % z jejich celkového poctu
Vv Praze), spravni obvody Praha 9 a Praha 15 obsazuji prvni dvé pozice z hlediska celkového
poctu byt alokovanych v ramci aktualnich developerskych projektt (pfiblizné 1 500 byt
v kazdém z nich). Spravni obvod Praha 9 zaujimal z hlediska poc¢tu byt vedouci postaventi jiz
v letech 2010, 2011 a 2012, v letosnim roce 2013 byl vSak nepatrné vyssi pocet bytd v ramci
aktualnich developerskych projektd zaznamendn na Uzemi spravniho obvodu Praha 15
(celkem 1 513 bytt). Takto vysoka intenzita bytové vystavby je v Praze 15 novym jevem,
ktery je rozhodujici mérou zpusoben alokaci dvou velkokapacitnich projektd v Hornich
Me¢cholupech (Javorova ctvrt a Nové Meécholupy), Vramci jejich aktualnich fazi je
dohromady realizovana vystavba vice nez jednoho tisice novych byti. Kromé vyse
jmenovanych spravnich obvodu (Praha 5, 9 a 15) jsme opétovné zaznamenali vysoky pocet
nabizenych bytl také na tzemich spravnich obvodi Praha 10 (893 bytti), Praha 8 (738 byti)



a Praha 18 (683 byti). Oproti piedchozim letim se vyrazné snizila kapacita aktudlnich
developerskych projektli na izemi spravniho obvodu Praha 4 (pouze 365 byth).

Z perspektivy katastralnich uzemi byly v zafi 2013 nevyznamné&j$imi oblastmi nové bytové
vystavby jiz zminéné Horni Mécholupy (1 065 Dbyti nabizenych v ramci aktualnich
developerskych projekti). Druhy nejvyssi pocet byti je realizovan na tzemi katastru Libné
(792 byth), nasleduji MaleSice (594 bytl), Hlubocepy (593 bytl) a VysoCany (532 byti).
Z celkového poctu 112 katastralnich uzemi v Praze byl na uzemi 53 Kkatastri registrovan
alespon jeden aktudlni developersky projekt.

Fw e

2%

Vv severovychodni ¢asti hlavniho mésta. Na izemi spravnich obvodii Praha 8, Praha 9, Praha
18 bylo dohromady v zafi 2013 vramci aktualnich developerskych projekti k dispozici
celkem 2 918 bytu, tedy 30 % z celoprazského objemu. Z hlediska rozsahu nové bytové se ale
oproti pfedchozim letim relativni intenzita vystavby v severovychodni ¢asti Prahy ponékud
snizila, a to pfedev§im s ohledem na enormni nartst nabidky novych byt v jihovychodni
¢asti kompaktniho mésta, konkrétné na tizemi spravnich obvodu Praha 10 a Praha 15.
V téchto dvou spravnich obvodech bylo vramci aktualnich developerskych projekta
alokovéno 2 406 novych bytl, coz predstavuje témer 100% narist oproti roku 2011 a zaroven
¢tvrtinu ze vSech bytt, které byly vzaii 2013 identifikovany Vv ramci aktualnich
developerskych projekti na tizemi celé Prahy. Tradicné vyznamnou oblasti bytové vystavby
je i zapadni ¢ast hlavniho mésta, konkrétné spravni obvody Praha 5, Praha 13 a Praha 17, ve
kterych bylo v ramci aktualnich developerskych projektt k dispozici 2 359 novych bytu, tj.
24 % z celoprazského objemu. V ramci Prahy 5 je nejvice reziden¢nich projekt soustfedéno
v katastrech Smichova a Hlubocep (tj. oblast Barrandova). Bytova vystavba v Praze 13 (ve
Stodilkach) a v Praze 17 (na Zli¢in€) je z celoprazského hlediska stale vyznamna, zdaleka
vSak jiz nedosahuje rekordnich objemt z roku 2009 a piedkrizového obdobi.

Ocekavame, ze v roce 2014 by se rozsah developerské bytové vystavby v Praze mohl oproti
souCasnému stavu mirné navysit. Toto optimistické konstatovani opirdme jednak o dostupné
pozitivni informace, které jsou uvoltiovany aktéry pusobicimi na prazském rezidenénim trhu
(pozitivnim signalem jsou predev$im udaje o vzrastajicich prodejich novych bytt), ale
Vv neposledni fad¢ vychazime i z nami provedeného odhadu bytové vystavby, ktery naznacuje,
ze pocinaje rokem 2014 by se méla intenzita bytové vystavby na uzemi Prahy mirné
nawyéovat.3 Zuzemniho pohledu lze pro pfisti rok ocekavat spiSe jen dil¢i korekce
v dosavadnich trendech izemni alokace rezidenc¢nich developerskych projekti.

3 Viz Bytovd vystavba na vizemi prazského metropolitniho regionu v obdobi 2005-2010 a odhad jejiho vyvoje do
roku 2016, URM, kvéten 2011; URL.: http://www.urm.cz/cs/clanek/349/bytova-vystavba-na-uzemi-prazskeho-metropolitniho-
regionu-v-obdobi-2005-2010-a-odhad-jejiho-vyvoje-do-roku-2016
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1. AKTUALNI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY V ROCE 2013

Béhem zaii 2013 jsme v hlavnim mésté evidovali celkem 106 aktualnich developerskych
projektii zaméfenych na vystavbu bytovych domt, které vyhovuji podminkam definovanym
v avodu. V ramci téchto projekti (popi. aktudlnich dil¢ich etap projektd) je realizovana
vystavba celkem 9 866 bytovych jednotek.4 Podil prodanych ¢i rezervovanych byt v ramci
aktualnich developerskych projektt ¢inil 57 %.

1.1 Komparace s vystupy z predchozich let

Porovname-li vy$e uvedené zékladni udaje s témi, které jsme publikovali v ramci Uzemni
analyzy aktualnich developerskych projektd zroku 2011, muzeme konstatovat pouze
relativné nevyznamné zmény. Pocet identifikovanych aktualnich developerskych bytovych
projekti se mezi lety 2011 a 2013 neznatelné snizil ze 107 na 106 a prakticky se nezménil ani
celkovy pocet nabizenych bytt (v roce 2011 bylo v ramci aktualnich developerskych projektii
nabizeno 9 677 bytd, vroce 2013 o 189 bytd vice). Vroce 2011 ¢inila v ramci
identifikovanych developerskych projekti hodnota podilu prodanych (popf. rezervovanych)
bytl 48 %, tj. 0 9 % méné nez v roce 2013.

Vyrazné odlisna situace panovala na prazském rezidenénim trhu vroce 2009, kdy jsme
zaznamenali témét 16 000 bytd nabizenych prostfednictvim tehdy aktudlnich developerskych
projekti zaméfenych na vystavbu bytovych domi. Na takto vysoké urovni nabidky se
nejvys$i mérou podilely Cetné rozsdhlé projekty bézné nabizejici nékolik set bytl, jejichz
realizace byla zahajena jesté pied zacatkem celosvétové hospodaiské recese (tzn. piiblizné do
konce roku 2008). Pro ilustraci uvadime graf ¢. 1, ktery sumarizuje zakladni udaje pofizené
v ramci dosavadnich Uzemnich analyz aktualnich developerskych proj ekta.’

Graf¢. 1

POCET AKT}JALNI’CH })EVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU A POCET BYTU NABIZENY
V JEJICH RAMCI (NA UZEMI HL. M. PRAHY V LETECH 2009-2013)
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Zdroj: STR IPR

* Z toho 2 077 bytovych jednotek jiz bylo dokon&eno v pritbéhu prvnich tiech &tvrtleti roku 2013.

% Jak jiz jsme uvedli v uvodu, v roce 2012 nebyla Uzemni analyza aktualnich developerskych projekti
publikovana. Piesto v grafu ¢. 1 uvadime pro ilustraci zakladni hodnoty za rok 2012, které vychazeji z vlastni
databaze.



1.2 Velikostni struktura developerskych projekti

Velikostni struktura identifikovanych aktualnich developerskych projektt je velmi rozmanita.
V roce 2013 piipadalo na jeden projekt (popi. dil¢i etapu projektu) v priméru 93 bytovych
jednotek, pticemz pocet byt nabizenych v ramci zjisténych projekti se pohyboval v rozmezi
od 11 az po 568 bytovych jednotek. V roce 2009, kdy bylo dokon¢ovano mnoho rozsahlych
projektt z obdobi realitniho boomu, pfipadalo na developersky projekt v priméru 107 bytt.

Z celkového poctu 106 aktualnich bytovych projekti identifikovanych v zati roku 2013, sedm
projektti nabizelo v ramci aktualnich etap k prodeji 300 a vice byt (pro porovnani — v letech
2011 a 2012 byly takto rozsahlé projekty evidovany pouze tii). Aktualné nejrozsahlejsimi
projekty jsou Javorova ¢tvrt (v zaii 2013 uvolnéno do prodeje 568 byti), ByTy Malesice (550
bytt), Nové Mécholupy (449 byti), Metropole Zli¢in (448 bytt), Prosek Park (355 bytd),
Rezidence Eliska (310 byti) a Britska ¢tvrt’ (300 bytll)). Zminéné projekty jsou ve vétSing
ptipadi realizovany nejvyznamnéj$imi developerskymi spoleénostmi na prazském
reziden¢nim trhu.

Zgrafu ¢. 2 vyplyvd, Ze na celkovém poctu aktudlnich developerskych projekti se
nejvyznamnéji podileji projekty ve velikostni kategorii 1049 byti (celkem 45 projektd).
Projekty, které nabizeji do sta bytu, se podileji na celkovém poctu developerskych projektt
zhruba ze dvou tfetin. Relativné vyznamné je vSak i zastoupeni vétSich projektt, v ramci
kterych bylo uvolnéno do prodeje 100-199 byt (viz graf €. 2).

Graf ¢. 2

STRUKTURA AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU PODLE POCTU
NABIZENYCH BYTU
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Zdroj: STR IPR

1.3 Prodeje novych byti

Vetejné¢ publikované statistick¢é udaje nékterych developerskych spole¢nosti, které samy
provade¢ji monitoring a analyzy prazského rezidencniho trhu, shodn€ vypovidaji o vyznamné
se navysujicim poc¢tu prodanych bytt, coz implikuje jiz definitivni pfekonani krize prazského
reziden¢niho trhu z let 2009 a 2010. Napiiklad z dat developerské spolecnosti Ekospol
vyplyva, ze prazsky rezidencni trh z hlediska prodeji novych byti roste stabilnim tempem
nepietrzité od roku 2009 (v roce 2009 bylo v novostavbach prodano pouze 1 941 bytd, o rok



pozdéji 2 691 byti, v roce 2011 jiz 3 455 byti a v lofiském roce 4 014 bytﬁ).6 Z ptedbéznych
dat a predikci developera lze predpokladat, ze k dalsimu narGstu prodeji novych byta dojde
i v roce 2013, kdy by mohlo byt prodano 4 500—4 800 novych bytil.” Tato odekavana hodnota
jiz neni pfili§ vzdalena tém z predkrizového obdobi. Nartist prodeji je pozitivné ovliviiovan
pfiznivymi podminkami pro poskytovani hypotecnich Uvéri a v neposledni fad¢ také
strukturou nové uvadénych developerskych projektd, z nichz nékteré nabizeji vysoky pocet
byt ve velmi pfiznivém cenovém rozpéti. S velkou pravdépodobnosti rovnéZ vzrusta zajem
0 koupé¢ bytli pro investicni ucely.

Tendenci vzristajici tspéSnosti prodeje novych bytu potvrdily i tdaje, které jsou oproti vyse
uvedenym koncipovany odlisn€é. Zatimco v prubéhu tretitho ctvrtleti roku 2010 bylo
z celkového poctu bytd, které byly uvolnény do prodeje vramci tehdy aktualnich
developerskych projektt, uspésné prodano ¢i rezervovano 45 % z celkové nabidky, v témze
obdobi roku 2011 to bylo 48 % a v roce 2013 jiz 57 %.8

Z uzemniho pohledu, kterému se detailné vénujeme vramci kapitoly ¢. 2, mizeme
konstatovat, ze Vv zaii roku 2013 jsme evidovali nejvyssi podil prodanych (popf.
rezervovanych) bytd na celkovém poétu nabizenych bytt ve spravnich obvodech Praha 9
(74 %), Praha 22 (73 %), Praha 13 a Praha 6 (72 %). Uvedené udaje (viz kartodiagram ¢. 1)
vSak mohou byt zkresleny niz§im poctem projekti (resp. bytlr), které jsou nabizeny Vv ramci
nekterych spravnich obvodil, a rovnéz také diferenciaci v naCasovani jednotlivych projekta
(pochopitelné plati, Ze déle nabizené projekty maji v priméru vyssi podil prodanych bytit).

Kartodiagram ¢. 1

USPESNOST PRODEJE BYTU NABIZENYCH V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH
PROJEKTU PODLE SPRAVNICH OBVODU

Uspésnost prodeje byta
| 310 bytd
e

volné byty
prodané byty

Zdroj: STR IPR

6 Zdroj: http://www.hypoindex.cz/prodej-novych-bytu-v-praze-vloni-mezirocne-vzrostl-o-16-a-prekonal-hranici-4-tisic-prodanych-bytu/

7 Zdroj: http://euro.e15.cz/archiv/na-dobre-vine-2-1024790

8 Za rok 2012 nemame tento daj k dispozici.
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Pozndmka ke kartodiagramu ¢ 1: Velikost jednotlivych diagramii je odvisla od celkového poctu byti
nabizenych v rdmci aktudlnich developerskych projektii v daném spravnim obvodu.

1.4 Ceny novych bytua

V ramci piedlozené analyzy jsme vlastni vyhodnoceni cen novych bytd u aktualnich
developerskych projekti neprovadéli. Jednim z diivodii pro toto rozhodnuti je, ze developefti
uplatfiuji rizné marketingové strategie, V dusledku nichz Casto nelze spolehlivé porovnavat
ceny bytd, které uvadéji na webovych strankach jednotlivych bytovych projektt. V tadé
piipadl totiz nelze zpétné zjistit cenu jiz prodanych nebo rezervovanych bytl, dale také
uvadeéné ceny bytl v nékterych piipadech nezahrnuji obligatorni polozky, které musi kupujici
v konecném disledku stejné zaplatit (napt. garazové stani, sklep aj.). Nize uvadime vybrané
zakladni informace o prumérnych cenach novych byt v Praze, jak je prezentuji nékteré
soukromé spole¢nosti.

Ceny novych byt se v Praze pohybuji ve znacném cenovém rozpéti (ve zcela extrémnich
piipadech pfiblizné od 30 do 200 tisic K¢ za mz), pfiCemz nejvyznamngjSimi cenotvornymi
faktory jsou lokalita, kvalitativni standard a charakter bytového projektu. Zjednodusené vsak
Ize konstatovat, ze primérna cena nového bytu se v Praze v poloviné roku 2013 pohybovala
okolo 50 tisic K&/m?, coz v zasad& potvrzuji i analytické vystupy uvedenych developerskych
a poradenskych spolec¢nosti. Podle spole¢nosti Skanska Reality Cinila v prvnim pololeti roku
2013 primérné prodejni cena novych byt 49 816 K&m? a v porovnani se stejnym obdobim
roku 2012 poklesla o 6 %.° Dalsi developerska spole¢nost Trigema uvedla, Ze na konci &ervna
roku 2013 dosahla primérna prodejni cena novych bytd 53 319 K&/m?X Realitng poradenska
spole¢nost Jones Lang LaSalle prezentovala primérnou cenovou uroven novych bytl ve vysi
51 052 K&/m? (oproti vyse uvedenym hodnotdm nezahrnuje DPH a vyjadiuje, s nejvatsi
pravdépodobnosti, nabidkovou Cenu).ll

Poradenské spolec¢nost Deloitte ve studii zamétfené na evropsky rezidencni trh** mimo jiné
porovnava pramérné prodejni ceny novych bytd ve vybranych evropskych méstech.
V porovnani s vyse uvedenymi spole¢nostmi vyuziva Deloitte odliSné metodiky a disledkem
je vyrazné odlisna hodnota primérné ceny novych bytt v Praze, ktera v roce 2012 ¢inila cca
2 500 EUR/m? (tj. cca 64 000 tisic K&). Pro porovnani ve Var$avé staly nové byty v praméru
1 656 EUR/m? a v Budapesti 1 198 EUR/m?. Oproti Praze mirn& vys§i primémé ceny
dosahuji nové byty v Berliné nebo v Bruselu, vyrazné vys$i ceny spolecnost Deloitte
identifikovala ve méstech jako napiiklad v Milané (cca 4 000 EUR/m?), Mnichové (cca 5 000
EUR/m?), Pafizi (cca 8 300 EUR/m?) nebo ve vnitinim Londyné (cca 10 000 EUR/mA).

1.5 Developerské spole¢nosti

Za realizaci identifikovanych 106 aktudlnich developerskych projekti zaméfenych na
vystavbu bytovych domu stoji 65 riznych developerskych spolecnosti, které bylo v dobé

% Zdroj: http://www.skanskareality.cz/news.php?id=101

10 Zdroj: http://praha.idnes.cz/byt-stoji-v-praze-stejne-jako-v-bruselu-d94-/praha-zpravy.aspx?c=A130805_1960404_praha-zpravy_bur
11 Zdroj: http://www.joneslanglasalle.cz/CzechRepublic/CS-CZ/Pages/Newsltem.aspx?ltemID=29116

12 property Index - Overview of European Residential Market (European Housing 2012); URL:
http://www.deloitte.com/assets/Dcom-CzechRepublic/Local%20Assets/Documents/Surveys/2013/EN_Propertylndex2013A.PDF
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zpracovani analyzy mozné povazovat za aktivné pisobici na prazském reziden¢nim trhu
, , oy 13
(v segmentu vystavby bytovych domi).

V oblasti reziden¢niho developmentu Vv Praze vynikaji poétem aktualnich projektt
a predevsim 1 celkovou kapacitou nabizenych byti Ctyii developerské spolecnosti. Jsou to
akciové spolecnosti Central Group, Ekospol, Finep a Skanska Reality. Tato tzv. ,,velka
ctytka® developerskych firem se podilela na celkovém poctu bytd v Praze, nabizenych
prostiednictvim aktualnich developerskych bytovych projekti, ze 41 % (viz graf ¢. 3).

Graf ¢. 3

PODI:L VY;NAMNYCH DEVELOPERSKYCH SPOLE(VI,NOS,Ti NA CELKOVEM P,OCTU BYTU
NABIZENYCH V PRAZE PROSTREDNICTVIM AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

o celkovy pocet nabizenych
13% byt -9 866

11%

59% 11%

6%

M Central Group M Ekospol EdFinep M Skanska Reality i ostatni

Zdroj: STR IPR

V ramci kategorie “ostatni® (viz graf ¢. 3) stoji za zminku developerské spolecnosti  YIT
Stavo, s. r. 0., a JRD, s. r. 0., které se v dob¢ zpracovani analyzy vymykaly vysokym poctem
aktualnich developerskych projekti. Téch kazda ze zminénych firem méla v nabidce celkem
pét, coZ je poclet, ktery odpovida poctu aktudlnich projektii u prednich developeri, jakymi
jsou napiiklad Central Group nebo Ekospol. YIT Stavo a ptedevsim JRD vsak realizuji
vesmés projekty mensiho rozsahu. Celkovym pocétem byti nabizenych prostiednictvim
aktualnich developerskych projektii v ramci kategorie “ostatni vynikala developerska
spole¢nost Sidi Group. Zasluhu na tom mél jeji jediny aktualni projekt ByTy Malesice,
v ramci kterého ve dvou etapach vznika 550 novych bytt.

Z dlouhodobého hlediska je nejintenzivnéj$i stavebni Cinnost akciové spolecnosti Central
Group, ktera v zafi 2013 ¢tyimi aktualnimi developerskymi projekty (resp. dilé¢imi etapami)
realizovala vystavbu 1298 byt, coz predstavovalo 13% podil z celkového poctu 9 688
bytovych jednotek nabizenych v ramci vSech prazskych aktuédlnich developerskych projekti
zamé&fenych na vystavbu bytovych domi. Odstup spolecnosti Finep a Ekospol, které se
shodné podilely na celkové nabidce aktudln€ nabizenych byti po 11 %, je vSak relativné
nevyznamny. V porovnani se situaci z 1éta roku 2011 byla vedouci pozice spole¢nosti Central
Group relativné oslabena (tehdy tento developer realizoval deseti aktualnimi projekty
vystavbu 1 738 byti a jeho podil na prazském reziden¢nim trhu ¢inil 18 %).

B podle Registru ekonomickych subjektil bylo na konci &ervna roku 2013 evidovéno celkem 534 ekonomickych
subjektt se sidlem v Praze, jez uvadély jako hlavni pfedmét své ¢innosti developerskou ¢innost (NACE 41.11).
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2. LOKALIZACE AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

2.1 Aktualni developerské bytové projekty podle méstskych pasem

Jednim ze zpusobu, jakym lze pfistupovat k uzemni analyze aktualnich developerskych
bytovych projektti v Praze, je aplikace uzemniho kritéria méstskych pasem. Ta lze vymezit
na zakladé prevazujiciho stafi a charakteru =zastavby, zastoupeni méstskych funkci,
bezprostrednosti vazeb atd.* Jednotliva pasma mésta a lokalizaci developerskych bytovych
projektt aktualnich k zaii 2013 graficky zobrazuje schéma ¢. 1.

V souboru 106 identifikovanych aktualnich developerskych projekti jsme nezaznamenali ani
jeden lokalizovany na tzemi historického jadra mésta.® Divodem je piedeviim absence
zastavitelnych ploch pro vystavbu novych domt, resp. pfisna pamatkova ochrana tohoto
jedine¢ného uzemi.

Diametralné odli$na situace je na tizemi kompaktniho mésta, které predstavuje jednoznacné
tézisté bytové vystavby v Praze. Na uzemi kompaktniho mésta jsme v zaii roku 2013
identifikovali celkem 8 643 bytu nabizenych v ramci 89 aktualnich developerskych projektt
zamé&fenych na vystavbu bytovych domu. Je zde tedy soustfedéno témét 88 % z celkového
poctu bytli nabizenych v ramci aktudlnich developerskych projektt v Praze. Protoze je toto
méstské pasmo pomérné heterogenni, mtizeme ho dale rozdélit na vnitini a vnéj$i kompaktni
meésto.

Schéma ¢. 1

LOKALIZACE AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU PODLE MESTSKYCH
PASEM

e aktudlni developerské projekty
- historické jadro mésta
l:l vnitfni kompaktni mésto
|:| vnéjsi kompaktni mésto

|:| vnéjsi pasmo

Zdroj: STR IPR

¥ Viz: Uzemng analytické podklady hl. m. Prahy 2012 — kapitola 2.3 Vyuziti izemi; URL:
http://www.uppraha.cz/uploads/assets/soubory/data/ UAP/UAP2012/2 3 vyuziti_uzemi.pdf

1 Jak jsme uvedli v Gvodu, do analyzy nejsou zahrnuty developerské projekty zaméfené na vystavbu bytd
formou nastaveb nebo vestaveb a projekty rekonstrukci (¢inZovnich) bytovych domd.
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Na uzemi vnitiniho kompaktniho mésta, jez z velké CcCasti tvofi zastavba bytovych
(¢inzovnich) domu z 19. a pocatku 20. stoleti, jsme evidovali 2 384 bytl realizovanych
v ramci 36 aktudlnich developerskych projektl, coz predstavuje piiblizné 24 % z celkového
objemu novych bytl a 34 % z celkového poctu aktualnich developerskych projekti v Praze.
S ohledem na omezené prostorové podminky — ackoliv je zde stale zna¢ny uzemni potencial
v podobé relativné velkych rozvojovych tzemi — jsou ve vnitinim kompaktnim mésté
realizovany spiSe mensi projekty: na jeden developersky projekt v priméru piipada necelych
66 bytt.

Pro uzemi vnégjSiho kompaktniho mésta je charakteristickd ptedevSim zastavba z druhé
poloviny 20. stoleti, nezfidka sidlistniho typu. Na rozdil od historického jadra a vnitiniho
kompaktniho mésta ma pasmo vnéj$iho kompaktniho mésta stale zna¢nou kapacitu uizemnich
rezerv pro budouci bytovou i jinou vystavbu. Zaroven vnéjsi kompaktni mésto ve veétsing
ptipadti disponuje kvalitnim pfirodnim zazemim, ma adekvatni obc¢anskou vybavenost
a v neposledni fadé je vétsina jeho tzemi dobie dopravné dostupna individualni i méstkou
hromadnou dopravou. Piedevs§im ztéchto divodi je vnéjsi kompaktni mésto pasmem
S nejvyssi intenzitou bytové vystavby. Na jeho uzemi jsme zaznamenali 6 259 byt v ramci 53
aktualnich developerskych projektii zamétenych na vystavbu bytovych domi, coz piedstavuje
vice nez 63 % z celkového thrnu nabizenych bytl a polovinu ze vSech identifikovanych
aktualnich developerskych projekti v Praze. Z uvedenych tdaju tedy nepiimo vyplyva, ze na
uzemi vnéj$itho kompaktniho mésta jsou realizovany hlavné bytové projekty vétsiho rozsahu
(na jeden developersky projekt zde v praméru ptipada 118 byti).

Vné kompaktniho pasma mésta, v pasmu vnéjsiho mesta, bylo prostfednictvim 17 aktudlnich
developerskych projektt nabizeno 1 223 byta (tj. 16 % z celkového poétu projektd a pouze

bytové vystavby v perifernich ¢astech Prahy (resp. vystavby bytovych dom).

Porovname-li vySe uvedené udaje s t€mi, které jsme pomoci stejné metodiky pofidili ve tfetim
ctvrtleti roku 2011, mizeme konstatovat, Ze vnéjsi kompaktni pAsmo mésta z hlediska poctu
byt nabizenych v ramci aktualnich bytovych projektl jesté vice posililo jiz tak dominantni
postaveni. V roce 2011 bylo ve vnéj$im kompaktnim pasmu alokovano 5 498 bytl, tedy 57 %
z celkového poc¢tu novych bytl v ramci tehdy aktudlnich projekti, v letoSnim roce 6 259 bytd,
resp. 63 %. Naopak mezi lety 2011 a 2013 relativné poklesla nova bytova vystavba v pasmu
vnitiniho kompaktniho mésta (27 % v roce 2011, 24 % v roce 2013) a rovnéz ve vné&jSim
pasmu mésta (16 % vroce 2011, 12 % vroce 2013). Casteény utlum vystavby novych
bytovych domu ve vnéjsim pasmu méstu jsme konstatovali jiz mezi lety 2009 a 2011.

2.2 Aktualni developerské bytové projekty podle spravnich obvodu

Piehled poctu aktudlnich developerskych bytovych projekti v jednotlivych prazskych
spravnich obvodech, v€etn¢ informace 0 poc¢tu nabizenych bytovych jednotek a 0 primérném
poctu bytl ptipadajicich na jeden projekt, uvadime dale v tabulce €. 1.

Z udaju v tabulce je patrné, ze zadny aktualni developersky bytovy projekt, ktery vyhovuje
podminkdm pro zafazeni do na$i analyzy stanovenym V Gvodu, jsme neevidovali na tizemi
historického centra mésta, tedy ve spravnich obvodech Praha 1 a Praha 2, a rovnéz ve
spravnim obvodé Praha 19.

Nejvyssi pocet aktuadlnich developerskych bytovych projekti jsme naopak zaznamenali
ve spravnim obvod¢ Praha 5 (24 projekti, tzn. cca 23 % z jejich celkového pocétu v Praze),
kde jsou vsak realizovany v praméru spiSe mén¢ rozsahlé projekty (resp. jejich dil¢i etapy).
Druhy nejvyssi pocet aktudlnich developerskych projektd jsme registrovali na uzemi
spravnich obvodu Praha 8 a Praha 9 (po 10 projektech v kazdém z téchto obvodu).
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Tabulka ¢. 1

AKTUALNI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE SPRAVNICH OBVODU

spravni pocet devglop?rskych poéet’napizenych 'prfln_lérrw poéet byt nabizeny .
obvod projekta bytovych jednotek prostiednictvim Jednoho developerského

projektu
Praha 1 0 0 -
Praha 2 0 0 -
Praha 3 2 96 48
Praha 4 6 365 61
Praha 5 24 1342 56
Praha 6 5 169 34
Praha 7 1 106 106
Praha 8 10 738 74
Praha 9 10 1497 150
Praha 10 9 893 99
Praha 11 6 302 50
Praha 12 3 377 126
Praha 13 3 569 190
Praha 14 4 469 117
Praha 15 9 1513 168
Praha 16 1 15 15
Praha 17 1 448 448
Praha 18 6 683 114
Praha 19 0 0 -
Praha 20 3 57 19
Praha 21 1 19 19
Praha 22 2 208 104
Celkem 106 9 866 93

Zdroj: STR IPR

Spise nez udaje o poctu developerskych projektd maji vyssi vypovidaci hodnotu informace
0 celkovych kapacitach aktudlné realizovanych a planovanych projektii v daném tzemi (resp.
spravnim obvodg¢). Z tohoto hlediska zaujimal v pfedchozich letech vedouci postaveni spravni
obvod Praha 9, na jehoz izemi bylo v roce 2012 v ramci tehdy aktualnich developerskych
projekta alokovano 1 395 byttt a 1 551 bytd v roce 2011. Velmi podobny objem novych byt
jsme na tizemi tohoto spravniho obvodu identifikovali i v zafi roku 2013, kdy bylo v ramci
deseti aktualnich developerskych projektti nabizeno 1 497 novych bytu.
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V roce 2013 jsme vSak nepatrné vyssi objem novych bytl nez ve spravnim obvodé Praha 9
zaznamenali na Gizemi spravniho obvodu Praha 15, kde bylo prostiednictvim deviti aktualnich
developerskych projektt zaméfenych na vystavbu bytovych domu k dispozici celkem 1 513
novych byti. Na tomto znaéném objemu bytové vystavby se rozhodujici mérou podilela
alokace dvou novych velkokapacitnich reziden¢nich projektd v Hornich Mécholupech —
Javorové ctvrti spole¢nosti Central Group a prilehlého projektu Nové Mécholupy spolecnosti
Ekospol. V ramci téchto dvou projektu, které v kontextu aktualnich developerskych projekta
reprezentovaly prvni a tfeti nejrozsahlejsi bytovy projekt v celé Praze, bylo v zati 2013
v aktudlnich etapach nabizeno celkem 1017 bytd, coz predstavovalo ptiblizné desetinu
z celoprazského objemu bytl identifikovanych v ramci aktudlnich developerskych projektu.

Poslednim spravnim obvodem, kde byla pfekroc¢ena hranice jednoho tisice nabizenych bytt,
je jiz zminéna Praha 5. Zde bude (resp. z ¢asti jiz v prub&hu roku 2013 bylo) diky 24 bytovym
projektiim na prazsky reziden¢ni trh doddno 1 342 novych byti.

Graf ¢. 4
NOVE BYTOVE JEDNOTKY VE SPRAVNICH OBVODECH HL. M. PRAHY

(NABIZENE V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU ZAMERENYCH NA VYSTAVBU
BYTOVYCH DOMU)
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Zdroj: STR IPR

Z grafu ¢. 4 vyplyva, ze ve vétsin€ spravnich obvodl byla zaznamenana nejvétsi nabidka
bytt v roce 2009, kdy také celkovée bylo oproti roku 2013 na izemi Prahy identifikovano o 43
developerskych projektti a 0 6 117 byta vice.
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Pro sledovani zmén tUzemnich trendi v bytové vystavbé ma vysSs$i vypovidaci schopnost
porovnéani hodnot z let 2010, 2011 a 2012, kdy byl celkovy objem byt V Praze, nabizeny
vramci developerskych projektd zaméfenych na vystavbu bytovych domt, prakticky
identicky jako vroce 2013. Uréime-li jako referen¢ni rok 2011, kdy byla naposledy
publikovana Uzemni analyza developerskych projektt, miizeme konstatovat, e v absolutnim
vyjadieni doslo mezi lety 2011 a 2013 K nejvyssimu naristu v poctu byt nabizenych v ramci
aktualnich developerskych bytovych projektd v jiz zminénych spravnich obvodech Praha 15
(narast o 987 bytll) a Praha 5 (nartst o 407 bytl) a rovnéz ve spravnim obvodé¢ Praha 10
(narust o 234 bytt). Naopak nejvétsi propad v poctu nabizenych byt jsme zaznamenali na
uzemi spravniho obvodu Praha 4, kde mezi lety 2011 a 2013 ubylo 405 bytu.

2.3 Aktualni developerské bytové projekty podle katastralnich izemi

Z celkového poctu 112 katastralnich izemi v Praze jsme v 53 zaznamenali alespon jeden
aktualni developersky bytovy projekt. Jak lze vysledovat z kartogramu ¢. 1, katastry, na
jejichz uzemi nebyl v zafi roku 2013 zaznamenan ani jeden aktudlni projekt, jsou
lokalizovany V historickém jadru mésta (Staré Mésto, Nové Mésto, Mala Strana, HradCany...)
a ve zvySené mife také v katastralnich zemich v okrajovych ¢astech hlavniho mésta.

Kartogram ¢. /

NOVE BYTOVE JEDNOTKY V KATASTRALNICH UZEMIiCH HL. M. PRAHY (NABiZENE V RAMCI
AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU ZAMERENYCH NA VYSTAVBU BYTOVYCH DOMU)

Potet nabizenych byt v rAmci
aktualnich developerskych projektl
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Zdroj: STR IPR

Nejvyssi pocet aktudlnich developerskych projektli zaméfenych na vystavbu bytovych domi
jsme zaznamenali jiz celkem tradi¢né v katastralnich izemich Smichova (9 projekta), Libné
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(8 projektit) a HluboCep (7 projektil). Po ctyfech bytovych projektech je alokovéano
Vv katastrech Hostivare, Strasnic a Letfian.

Z hlediska celkového objemu byt nabizenych v ramci aktualnich developerskych projektt
obsadilo prvni pozici katastralni izemi Horni Mécholupy (1 065 bytd), ve kterém jsou
alokovany prvni a tieti nejrozsahlejsi aktudlni bytovy projekt v Praze. Druhy nejvyssi pocet
novych bytu je, resp. v brzké dobé bude realizovan Vv katastralnim uzemi Libné (792 byti).
Vice nez 500 byt je v ramci aktudlnich developerskych bytovych projekta k dispozici na
uzemi katastri MaleSice (594 bytti), Hlubocepy (593 bytli) a Vysoc€any (532 byti).

Tabulka ¢. 2
AKTUALNI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE KATASTRALNICH UZEMi
Katastralni Gzemi pocet d:r\:)?tl::([t)grskych pocet nal?iez(;a:gtcerl\( bytovych
Béchovice 0 0
Benice 0 0
Bohnice 0 0
Branik 1 105
Bfevnov 2 60
Bfezinéves 0 0
Bubene¢ 1 12
Cakovice 2 201
Cerny Most 0 0
Cimice 1 86
Dablice 0 0
Dejvice 1 25
Dolni Chabry 1 88
Dolni Mécholupy 1 156
Dolni Pogernice 1 53
Dubec 1 118
Haje 1 108
Hajek u Uhfinévsi 0 0
Hloubétin 2 184
Hlubocepy 7 593
Hodkovicky 1 22
HoleSovice 1 106
Holyné 0 0
Horni Mécholupy 3 1065
Horni Poernice 3 57
Hostavice 1 61
Hostivar 4 174
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katastralni uzemi

pocet developerskych

pocet nabizenych bytovych

projektu jednotek
Hrad¢any 0 0
Hrdlofezy 1 92
Chodov 3 133
Cholupice 0 0
Jinonice 2 99
Josefov 0 0
Kamyk 1 119
Karlin 1 48
Kbely 0 0
Klanovice 1 19
Kobylisy 1 36
Kolodégje 0 0
Kolovraty 0 0
Komofrany 0 0
Kosife 2 119
Kralovice 0 0
Kré 2 40
Kreslice 0 0
Kunratice 0 0
Kyje 1 259
Lahovice 0 0
Lethany 4 482
Lhotka 0 0
Liben 8 792
Liboc 0 0
Libus 0 0
Lipany 0 0
Lipence 0 0
Lochkov 0 0
Lysolaje 0 0
Mala Chuchle 0 0
Mala Strana 0 0
MaleSice 2 594
Michle 1 12
MiSkovice 0 0
Modfany 2 258
Motol 0 0
Nebusice 0 0
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katastralni uzemi

pocet developerskych

pocet nabizenych bytovych

projektt jednotek
Nedvézi u Rigan 0 0
Nové Mésto 0 0
Nusle 1 186
Petrovice 0 0
Pisnice 0 0
Pitkovice 0 0
Podoli 0 0
Prosek 1 35
Predni Kopanina 0 0
Radlice 3 106
Radotin 1 15
Ruzyné 0 0
Reporyje 0 0
Repy 0 0
Satalice 0 0
Sedlec 0 0
Slivenec 1 92
Smichov 9 57
Sobin 0 0
Staré Mésto 0 0
Stodulky 3 333
Strasnice 4 144
StfeSovice 0 0
Stiizkov 1 355
Suchdol 0 0
Seberov 1 39
Stérboholy 0 0
Tocna 0 0
Troja 1 83
TFebonice 0 0
Treboradice 0 0
UhFinéves 2 208
Ujezd nad Lesy 0 0
Ujezd u Prtihonic 1 22
Veleslavin 1 72
Velka Chuchle 0 0
Vinohrady 0 0
Vinof 0 0
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katastralni uzemi

pocet developerskych

pocet nabizenych bytovych

projektu jednotek
Vokovice 0 0
VrSovice 1 27
Vysocany 3 532
VySehrad 0 0
Zabeéhlice 2 128
Zadni Kopanina 0 0
Zbraslav 0 0
Zligin 1 448
Zizkov 2 96

Zdroj: STR IPR
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PREHLED AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

(tfazeno podle abecedy)

PRILOHA

nazev projektu developer zg:'lé:)vdni Eig:?rélni %‘;‘:gt
142praha Real-Treuhand Reality, a. s. Praha 5 Radlice 35
2Barevné Letnany (etapy I, Il) Trigema Development, s. r. 0. Praha 18 Letiany 117
Affinity Skanska Reality, a. s. Praha 11 Chodov 64
Aurora projekt KRR Development, a. s. Praha 10 Strasnice 63
Barrandov Hills (etapa Il1) Crestyl Real Estate, s.r. 0. Praha 5 Hlubo&epy 114
BD Novostrasnicka Bytové druzstvo Novostrasnicka Praha 10 Strasnice 45
Britska ctvrt' (etapy IlI, IV, V) Finep CZ, a. s. Praha 13 Stodlky 300
Bydleni Vidoule Intertrade - Bydleni Naskové, s. r. o. Praha 5 Kosife 51
a)gjc:eﬁ a)obchodni komplex Hostivar Bytovy a obchodni komplex Hostivar, s. r. o. Praha 15 Hostivar 19
Bytovy areal Jahodnice (etapa IV) Skanska Reality, a. s. Praha 14 Hostavice 61
Bytovy dim Chudenicka Trigema Development, s. r. 0. / SBD Pokrok Praha 15 Hostivaf 51
Bytovy diim Letrany Moravské stavebni - Invest, a. s. Praha 18 Lethany 73
Bytovy diim Romance F Skanska Reality, a. s. Praha 22 Uhfinéves 57
Bytovy diim U Skalky QN domoy, s. r. 0. Praha 10 Strasnice 20
Bytovy diim V Mezihofi Orco Property Group Praha 8 Liber 138
ByTy Malesice (etapy |, Il) SIDI Czech Republic, s. r. 0. Praha 10 MaleSice 550
Byty Semmering JRD, s. r. 0. Praha 5 Hlubogepy 12
Cakovicky park (etapy II, Il) M&K Development, a. s. Praha 18 Cakovice 177
Devonska I Mota-Engil Real Estate Praha 5 Hlubo&epy 144
Dock (etapa I1) Crestyl Real Estate, s.r. 0. Praha 8 Liberi 65
Ecocity MaleSice (objekty: A, B) JRD, s. 1. 0. Praha 10 MaleSice 44
Hamerské terasy Czech Project Company, s. r. 0. Praha 10 Zabéhlice 15
Harfa Park (etapa V) Finep CZ, a. s. Praha 9 Vysocany 130
Javorova ¢tvrt’ Central Group, a. s. Praha 15 l\HAgrnr:’ | 568
écholupy
Jubileum House Property Solutions, s. r. 0. Praha 7 HoleSovice 106
Kaskady Barrandov (etapy IV, V) Finep CZ, a. s. Praha 5 Hlubocepy 129
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nazev projektu developer Sl Ifatasgrélni poé?t
obvod uzemi byt
gzzg?dy u Botice (etapa Il - Zeleny Geosan Development, a. s. Praha 10 Zabéhlice 113
Kejtav Park (etapa Il) Star Group Ltd Praha 9 Hloubétin 88
Koti Branik YIT STAVO, s.r. 0. Praha 4 Branik 105
Koti Hostivar Il YIT STAVO, s.r. 0. Praha 15 Hostivar 38
Koti Hyacint (etapa I) YIT STAVO, s. 1. 0. Praha 12 Modfany 133
Koti Troja YIT STAVO, s. 1. 0. Praha 8 Troja 83
Koti Victoria YIT STAVO, s. . 0. Praha 3 Zizkov 25
Krasné Pocernice (objekty: C, B) Konhefr, stavby a interiéry, s. r. o. Praha 20 ggggrnice 32
Liberty Building (etapy I, II) Geosan Development, a. s. Praha 4 Nusle 186
Lofty Kfizikova 1. Ceska Investiéni CZ, a. s. Praha 8 Karlin 48
Maly Haj (etapy II, 1I) Finep CZ, a. s. Praha 15 '\D/Iglni 156
écholupy
{\J/I:a_t;)opole Zlicin (objekty: R, S, Q X, V, Central Group, a. s. Praha 17 Zli¢in 448
Mili€ovsky haj (etapa Lucni) Skanska Reality, a. s. Praha 11 Haje 108
Na Kopecku Konhefr, stavby a interiéry, s. r. 0. Praha 20 Eotnl’ . 11
oGernice
Na Korabé Real-Treuhand Reality, a. s. Praha 8 Liber 28
Na Malvazinkach Satpo Development, s. r. 0. Praha 5 Kosire 68
Nad Motolskym hajem (etapa Il) Daramis Management, s. r. 0. Praha 13 Stodllky 152
Nad PFehradou (etapa Il) Finep CZ, a. s. Praha 15 ,\HA?r”" 48
écholupy
Nad Rysankou ATC Development, a. s. Praha 4 Kr¢ 19
Nové Chabry Star Group Ltd Praha 8 Dolni Chabry 88
Nové Letnany (objekty: A, B) Central Group, a. s. Praha 18 Letiiany 247
Nové Mécholupy (etapy Ill, IV a V) Ekospol, a. s. Praha 15 I\H/I?rnr:’ | 449
écholupy
Obytny komplex V Cefiku Sekyra Group, a. s. Praha 14 [P)Ol,ni . 53
ocernice
Obytny soubor Na Stépance (etapa II) Mramorka, s. r. 0. Praha 5 Slivenec 92
Opportunity Skanska Reality, a. s. Praha 11 Chodov 52
Panorama Kyije (etapy I, Ill, 1V) Ekospol, a. s. Praha 14 Kyje 259
Park Hloubétin (objekty: B, C) JRD, s. r. 0. Praha 14 Hloubétin 96
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nazev projektu developer Sl Ifatasgrélni poé?t
obvod uzemi byt
Pod Ladronkou Vinvest CZ, a. s. Praha 5 Smichov 28
Prosek Park (etapy Il, Ill, IV, V) Finep CZ, a. s. Praha 9 Stfizkov 355
Rezidence 100dulky Byty Hurka, s. r. 0. (PSJ, a. s.) Praha 13 Stodllky 117
Rezidence Aurum Aurum Development, s. r. 0. Praha 5 Smichov 23
Rezidence Barrandovska skala Vision Development, s. r. 0. Praha 5 Hlubocepy 12
Rezidence Bélohorska Central Group, a. s. Praha 6 Brevnov 35
Rezidence Camovka (objekty: C, D, E) Expo-Hights, s. r. 0. Praha 8 Cimice 86
Rezidence Drahobejlova Palmer Capital Czech Republic, s. r. 0. Praha 9 Liberi 86
Rezidence Duhova ATC Development, a. s. Praha 4 Michle 12
Rezidence Eliska Rezidence Eliska, a. s. Praha 9 Vysoc&any 310
Rezidence Chodov Landcaoll, s. r. 0. Praha 11 Chodov 17
Rezidence Jitini YBF Praha 4 Hodkovicky 22
jF;izir:Snce Kajetanka (etapa Dim u Lapid Capital Venture Ltd. Praha 6 Bfevnov 25
Rezidence Klanovice Konhefr, stavby a interiéry, s. r. o. Praha 21 Klanovice 19
Rezidence Lesopark (etapa I) Elidcat Prague, s. r. 0. Praha 18 Letiany 45
Rezidence Na Farkané A-Trio Praha, s.r. 0. Praha 5 Radlice 52
Rezidence Na Hrebenkéach Rezidence Na Hrebenkach, a. s. Praha 5 Smichov 33
Rezidence Na Santince P.H. A, a.s. Praha 6 Dejvice 25
Rezidence Podbélohorska RP Projekt, s. r. 0. Praha 5 Smichov 11
Rezidence Rooseveltova M&K Development, a. s. Praha 6 Bubenec 12
Rezidence Sacre Coeur 2 Satpo Development, s. r. 0. Praha 5 Smichov 85
Rezidence Smichov - Pod Pavim vrchem | CFQI uzavfeny investi¢ni fond, a. s. Praha 5 Smichov 22
Rezidence Spiritka (viladiim) BM Develop, s. r. 0. Praha 5 Smichov 13
Rezidence Studanka Neocity 8, s. r. 0. Praha 8 Liberi 28
Rezidence Trilobit JRD, s. . 0. Praha 5 Hlubo&epy 46
Rezidence Trojské vyhledy Codeco, a. s. Praha 8 Kobylisy 36
Rezidence U proseckého kostela Opus Group Praha Praha 9 Prosek 35
Rezidence Zlatice park Vitkov Zlatice, s. 1. 0. Praha 3 Zizkov 71
Reziden¢ni ¢tvrt Botanica (etapa V) Skanska Reality, a. s. Praha 5 Jinonice 86
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nazev projektu developer Sl Ifatasgrélni poé?t
obvod uzemi byt
Rezidenéni vila Visfiova Bretton, s. r. 0. Praha 4 Kré 21
Sedmikraska Daramis Management, s. r. 0. Praha 9 Liben 161
Statek Seberov Stavokonsalt SF, s. 1. 0. Praha 11 Seberov 39
Svét - Na Plani Geosan Development, a. s. Praha 5 Smichov 103
Terasy Radotin Sherwin One, s. r. 0. Praha 16 Radotin 15
Trigon Hostivar Kadlec, realitni kancelar, s. r. o. Praha 15 Hostivar 66
Tulipa Rokytka (etapa II) AFI Europe Czech Republic, s. r. 0. Praha 9 Vysocany 92
U cukrovaru Skanska Reality, a. s. Praha 12 Modfany 125
U Rohacovych kasaren Akro Real, a. s. Praha 10 VrSovice 27
Vila Dévin RS Development, s. r. 0. Praha 5 Radlice 19
Vila Na Vysluni JRD, s. 1. 0. Praha 10 Strasnice 16
Viladomy Dubeé Ekospol, a. s. Praha 15 Dubeé 118
Viladomy Mili€ovsky les (etapa Il) Gedeco Amade, s. r. 0. Praha 11 Ujezd 22
Viladomy Na Vétraku Rezidence Na Vétraku, s. r. o. Praha 20 Eo[ni . 14
oGernice
Viladomy Veleslavin Engel Construction & Development Group Praha 6 Veleslavin 72
Viladim Na pomezi Regard, s. r. 0. Praha 5 Jinonice 13
Viladim Salomonka Salomonka, s. r. 0. Praha 5 Smichov 15
Vilapark Uhfinéveska obora Ekospol, a. s. Praha 22 Uhfinéves 151
Vivus Aréna Vivus, s. 1. 0. Praha 9 Liber 148
Vivus Kamyk Vivus, s. 1. 0. Praha 12 Kamyk 119
Vyhledy Barrandov (etapa I) Ekospol, a. s. Praha 5 Hlubo&epy 136
X-loft (etapy II, 111) Design Development, s. r. 0. Praha 8 Liberi 138
Za panskou stodolou Expoinvest, s. r. 0. Praha 18 Miskovice 24
Zelené mésto 2 (objekty: J, K, L, M) Daramis Management, s. r. 0. Praha 9 Hrdlofezy 92

Zdroj: STR IPR
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