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el Metodiky Metodika kontribuce investort do uzemi
""""""""""""""""""""""""

Ucelem Metodiky je stanoveni doporu¢ené spolutiéasti
investory na zvySenych nakladech obce na verejné
infrastrukture a rfeSeni jejich deficitl, primamé pfi zméné
uzemniho planu, a soucinnost obce s investorem. To vse
za transparentnich a predem stanovenych podminek, pri
snaze promitnout zavery i do institutu planovacich smiuv.

Nastaveni srozumitelnych pravidel na uzemi hl. m. Prahy by mélo vést k transparentnimu a predvidatelnému
jednani hl. m. Prahy ve vztahu k soukromym investicim do rozvoje tzemi hl. m. Prahy. Stanoveni nastroj(
k zajiSténi obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( je vhodnou cestou ke spolupraci
a synergii verejneho a soukromeho sektoru ve prospéech rozvoje metropole i jednotlivych meéstskych Cturti.
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Koaliéni program 2018 — 2022 Metodika kontribuce investort do uzemi
''''''''''''''''''''''''''''

Programoveé prohlaseni
Piratské strany, hnuti Praha sobé a koalice TOP 09 a Starostové a nezavisli ve spolupraci s KDU-CSL

Budeme podporovat aktivni ucast investort, developerd a ostatnich podnikatelskych subjektl na rozvoji mésta
tak, aby nesli spravedlivy podil na budovani infrastruktury, verejneho prostoru a obcanské vybavenosti na zaklade
principu spolecenské odpoveédnosti firem.

Nastavime jasna pravidla pro investory na uzemi hlavniho mésta Prahy s cilem zajistit udrzitelny rozvoj a ochranit
zajmy obyvatel mesta. K tomuto pripravime i jasné nastaveni pravniho ramce spoluprace soukromeho investora
Se samospravou.

Investori realizujici developerské projekty by se na zéaklade dohod o spolupraci méli financné podilet na budovani
lokalne navazne infrastruktury, obcanske vybavenosti a verejnych prostor. Mesto naopak bude usilovat o
maximalni rychlost a transparentnost povolovacich procesu.

Dohlédneme na to, aby se investori realizujici developerské projekty financne podileli na budovani lokalne
navazne infrastruktury, obcanskeé vybavenosti a verejnych prostranstvi,
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Aktualni stav procestu Metodika kontribuce investort do uzemi
''''''''''''''''''''''''''''

---------------------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

k navrhu Metodiky kontribuce investord ve vztahu ke zménam UP
a verejné infrastruktufe — doporuceni méstskym ¢astem

Méstskym castem bude bud' doporuceno Metodiku prevzit / odkdzat se na ni / citovat
z ni, nebo se odkazat napr. na jeji metodu vypoCtu apod.
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Duvody a cile Metodiky Metodika kontribuce investor(l do Uzemi
""""""""""""""""""""""

1 Predvidatelné a transparentni chovani mésta — jistota pro investory Objektivizace
2 Opora a ochrana méstskych ¢asti, v€etné jejich spoluprace

3 Moderace stavajiciho fungovani — substituce RUD Narovnani prostredi
4 Pozitivni (vnitfni) motivace samosprav

5 0ddvodnéni pro vydani a projednatelnost zmén UP

6  Stanoveni jednotného a jednoduchého principu vypoétu pfispévku
¥4 Obhajoba rozhodovani ZHMP a ZMC jako Fadnych hospodafi
8 Vyvazenost podileni se na nakladech zvySené zatéze uzemi

08/2020
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Predmeét kontribuce Metodika kontribuce investort do Uzemi
'''''''''''''''''''''''''''''

TN Vefejna’ infrastruktura .............................................................................. I
obCanska vybavenost verejna prostranstvi dopravni infrastruktura technicka infrastruktura
TP Specifické plnéni .................................................................................... I

zavazek nedocerpani mestske byty organizace architektonické

koeficientu (predani / najem/ ...) IeKUIvaeE browntieldl Ci urbanistické soutéze
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Predmeét kontribuce Metodika kontribuce investort do Uzemi
""""""""""""""""""""""""

Predmétem spoluticasti je vnéjSi vybavenost nad rozsah nezbytnych standard(i funkénosti zdméru a jeho
soucasné ocekavané kvality, tj. nad rozsah zakladniho dopravniho a technického vybaveni a zakladnich
verejnych prostranstvi nezbytnych k povoleni stavby véetné napf. vyznamné vyS$siho standardu verejnych
prostranstvi, doplnéni obCanskeho vybaveni, verejné pristupné plochy a aktivity, prostupnost tzemi apod.

Nezapocitatelné /apocitatelné
e zakladni dopravni infrastruktura a obsluha zameru e nadstandardni investice investora v lokalite,
— mistni a obsluzné komunikace (investice i pozemky), e nadFazena dopravni* a technicka infrastruktura,
e zakladni technickd infrastruktura a zasitovani zameru, e pridand hodnota pro kvalitu a rozvoj tzemi v lokalitnim,
e pozadavky plynouci z PSP jako povinna soucast zameru, ctrtovém nebo metropolitnim meéritku,
e standardni pozadavky na tvorbu a Upravu verejnych e mestske byty, spoluprace v bytove politice,
prostranstvi (zakladni parkové a sadoveé upravy), e zévazek nedodeprani koeficientu,
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Predmét kontribuce

Priklad zapocitatelnosti ve vztahu k méritku:

Nezapocitatelne
vnitini — automatické, slouzi zameéru

kvalitni verejné
prostranstvi

V rdmci zameru,

sadove upravy,

detskeé hriste...

mistni inzenyrske
site, uCelove a
mistni komunikace,
parkovaci stani...

0 1

pouze zamér  mistni / lokalni

12

Metodika kontribuce investort do Uzemi

"""""""""" draft / pracovni verze 2.3

/apocitatelné
vnejsi — slouzi verejnému zajmu, lokalite, mestu
Skola, radnice, mestské byty,
Skolka, park, verejna poliklinika, kultura, prispevek na
prostranstvi, prelozka sportoviste, tramvaj Ci
komunikace... rekultivace celomestskou
brownfieldu... vybavenost...

2 3 4
lokalitni Gtvrtove metropolitni
mé\ﬁtko / Uroveh ............................................................................................ I
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Zpusobhy kontribuce

Metodika kontribuce investort do Uzemi

e e el il (Iraft / pracovni verze 2.3

a)
b)
C)
d)

13

varianta

pozemek pro realizaci verejného infrastruktury

prima investice verejné infrastruktury *

pozemek i investice realizace verejné infrastruktury

finanCni kontribuce samosprave

bytova politika

kombinace predchozich Ci jiné specifické

priklad

pozemek pro Skolku / Skolu / park / tramvajovou trat
/ prelozku nadrazené DI / radnici / ...

realizace Skolky / Skoly / parku / verejné vybavenosti / ...

poskytnuti (predani) vlastniho pozemku véetné investice
do realizace verejného zajmu

uloZeni na vazany, transparentni a smluvné garantovany
Ucet obce s mechanismem vydaji i kontroly

predani byt méstu, zvyhodnény prondjem byt méstu
apod.

* s moznosti véetné nebo bez

projektové dokumentace / inzenyringu
08/2020
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Varianty / priklady kontribuce Metodika kontribuce investort do Uzemi
""""""""""""""""""""""""

R = referencni (vypoctovd) vyse minimaini doporuc¢ené kontribuce

docasné predani rekultivace brownfieldu zavazek nedocerpani
mestskych byt finanni prispévek koeficientu
pozemek pod tramvaji 20 =SB st organizace
Skolka 2x iniﬁgyérLr;?uPD architektonické soutéze

investice parku 5 o o
prenechani pozemku mestu

prelozka komunikace
skola véetné projektové
dokumentace a predani poliklinika
pozemkd
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Vysvetleni metodiky

HPP
po zmene

HPP
pred zménou

Metodika kontribuce investort do Uzemi

""""""""""" draft / pracovni verze 2.3

HPP
po zmene
jednotny HPP vySsi tarif
tarif .. . zhodnoceni UP
navyseni
s nizsi tarif
HPP HPP stavajici dohoda
pfed zménou “pfed zménou” © UZzemi,

schvaleny UP

stavajici praxe:
vypocet jednim tarifem,
jednotna sazba

17

navrhovana metodika:
dvoutarifovy vypocet
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Vysvétleni metodiky Metodika kontribuce investort do uzemi
''''''''''''''''''''''''''''

El - -~ -
— BEEE vyssipineni

stavajici praxe: navrhovana metodika:
vypocet jednim tarifem, dvoutarifovy vypocet
jednotna sazba
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Ohodnoceni stabiliz. ploch Metodika kontribuce investoru do Uzemi
"""""""""""""""""""" fabalmiatall 2t / pracovn verze 2.3

funkéni plochy bez kddu

I A &
miry vyuziti uzemi o~
-~ ki)
— . » - Hw\
f 3 N Sy L]
definice metod|l§y zZpetného o~ S Ve s i [
stanoveni KPP [u, e *<"‘%\ o
R %N 0\ =
! AT (G TR
7 51{ . ! R ] -

GIS analyza priimérnych
kapacit (naplnénosti)
stabilizovanych zastavénych
funkCnich ploch
v zastavitelném uzemi
s vypoCtem HPP (podlaznosti
a vwymér budov) z dat UAP na
celém uzemi hl. m. Prahy
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90 korekce: plochy nad 300 m? HPP



Vypocet — navrh Metodika kontribuce investort do Uzemi

39

--------------------------------------- draft / pracovni verze 2.3

R=HPP_*T +HPP, *T,

R — referencni vyse doporucené minimalni kontribuce

T, — tarif stav:  nizsi tarif KC / m?
T, — tarif rozdil: vyssi tarif KC / m?

HPP, — m? HPP stav pred zmenou
HPP , — rozdil m* HPP pred a po zmene (navyseni HPP)
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Navrh tarifu Metodika kontribuce investort do Uzemi
""""""""""""""""""""""

| R _ o HPP vyssi tarif
T, — tarif rozdil: castku za 1 m? projednavame nawjgeni | Znodnoceni 0P
------------------ nizsi tarif

......................................

. .., . , HPP : stavajici dohoda :
T.—tarif stav: ~ Castku za 1 m? projednavame «yreq zmenou” ' o uzemi

: schvaleny UP

......................................

diky rozdéleni na tarify je mozné vyuziti metodiky i pro zaméry beze zmény UP

08/2020
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Splatnost a cas

Metodika kontribuce investort do Uzemi

e e i il il il draft / pracovni verze 2.3

(.... névrh na poﬁzeni Zmény ....) ( .................. poﬁzova’ni Zmény .................. >

ramcové dohody jednani o kontribuci

Schvaleni podnétu

na zménu UP

Vstupni podminky Uzavieni dohody

VURM  RHMP  ZHMP VP Vyporadani

Schvaleni a vydani

zmény UP

VURM  RHMP  ZHMP

Prokazani / splatnost R,

nabyti U¢innosti OOP

.. Uzemni fizeni
(spolecne nzen)

Vydani UR

(spolecnéeho povoleni)

Prokazani / splatnost R,

nabyt Ucinnosti UR

Projednany navrh zmény predlozeny
samosprave k rozhodnuti bez dalSi moznosti
ovlivnit jej Pofizovatelem a DOSSy

VypocCet kontribuce na konkrétnich
Cislech a prostor pro finalni odsouhlaseni
samospravami

45

0%

50% vypoctové kontribuce
Metodikou na zakladé
kapacity zaméru (ploch)

dle HPP v UP

R, = doplatek R

doplatek upresnéné
kontribuce na zakladé
kapacity zameru (ploch)
dle HPP v UR,
s odectenim odecitatelnych

HPP (verejné vybavenosti)
08/2020
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Splatnost a ¢as — alternativa Metodika kontribuce investoru do Uzemi
ittt it / pracovni verze 2.3

... Uzemni fizeni

(.... névrh na oﬁzeni Zmén ....> ( .................. oflzovéni Zmén .................. } N oo
P y P y (spole&né fizen)

ramcové dohody jednani o kontribuci

Schvaleni a vydani Vydani UR

Schvaleni podnétu

zmény UP (spolecného povoleni)

na zménu UP

Vstupni podminky Uzavieni dohody Prokazani / splatnost R, Prokazani / splatnost R,
VURM  RHMP  ZHMP VP Vyporadani | VURM RHMP  ZHMP nabyti i¢innosti OOP nabyti uginnosti UR
Plro\!ednany navrh Zmenygredl?zeny é 1_ éést plnéni é ...................... ; é 2. éést plnénl' é ...................... ;
samosprave k rozhodnuti bez dalSi moznosti Hieeeeeeerrrnieeeeeeeerennnnnns : Heeevveesneeeeesennnnnneneseenns :
ovlivnit jej Pofizovatelem a DOSSy R — R R — R
VypocCet kontribuce na konkrétnich 1 A ‘ S
&islech a prostor pro findlnf odsouhlasent vypoctova kontribuce — EellpllllelelivdE kontribuce na zakladé
samospravami Metodikou na zakladé  aRaNNRElLE! kapacity zdméru (ploch) plnéni za
kapacity zaméru (ploch)  EalsaAglIglelV dle HPP v UR, “stavajici”

dle HPP v UP up s odectenim odecitatelnych HPP

] HPP (verejné vybavenosti)
alternativa
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Splatnost a ¢as — alternativa Metodika kontribuce investoru do Uzemi
"""""""""""""""""""""""""

.. Uzemni fizeni
(spolecné fizeni)

Vydani UR

(spolecnéeho povoleni)

Prokazani / splatnost R,
nabyti Gcinnosti UR

.
plnénl ....................... ;
Rz - s
kontribuce na zaklade
kapacity zéméru’ (ploch) pInéni za
dle HPP v UR, “stavajici”
s odeCtenim odecitatelnych HPP

alternativa UmoZiiovala by vyuZiti této Metodiky s téze pravidly HPP (verejne vybavenost
a vypoctem i pro zdméry beze zmény UP.
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Vypocet — navrh korekce (2) Metodika kontribuce investort do Uzemi
""""""""""""""""""""""""

Provozni naklady AVATIGREEAT . R
meésta na spravu

verejnych prostranstvi,
obsluhu verejnou
dopravou, vystavbu a
spravu dopr. infr. (MHD
i IAD)

zdroj: IPR Praha, Ing.
arch. Kamil Kubis a kol.,
leden 2016: Planovaci
smlouvy — nastroje

k zajiSténi obecné
prospésného souladu
verejnych a soukromych
zajm(l pfi rozvoji mésta
(pracovni text)

PrepoCteno na 1 m?,
v ¢asovém horizontu 50 let,
s diskontni mirou 5% -
o 1230 2300 5000 08/2020
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Dalsi postup

Metodika kontribuce investort do Uzemi

------------------------------------------ draft / pracovni verze 2.3

54

02—08/2020

07—08/2020

09—10/2020

10—11/2020

11—12/2020

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

. sbér podnétd a zpétné vazby, :

zapracovani pripominek

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

: konference pro MC, opétovné :

projednani, finalizace

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

o R-37271

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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