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Oblast Kyje — Hloubétin je dlouhodobé povaZovana za Gzemi s velkym
potencialem pro dotvofeni rezidenéni Ctvrti v pfimé navaznosti na krajinu
a diky blizkosti patefni hromadné dopravy s rychlou dostupnosti do centra mésta.

Soucasna struktura zastavby tvorena pfevazné rodinnymi a bytovymi
domy oddélenymi rozlehlymi rozvojovymi plochami vybizi k doplnéni dnes
nedokoncenych a oddélenych lokalit a k vytvofeni plnohodnotné ¢tvrti na
rozhrani mezi méstem a krajinou.

Nova vystavba by méla poskytnout rozmanitou Skalu typt bydleni, doplnit
potfebné sluzby a vefejnou vybavenost a vytvofit sit riznych druht vefejnych
prostord, které Gzemi proméni v ucelenou ¢tvrt nabizejici kvalitni prostiedi

k Zivotu na kraji mésta.
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~ VYHODNOCENI ANALYZ

Urbanisticky navrh se opira o sérii analyz, které
umozriuji znalost vSech hodnot i limitd v tdzemi
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- fragmentace urbanistické struktury + blizkost stanice metra

- nedostatecnd vybavenost + méstské pozemky

- izolovanost dzemi + blizkost krajiny

- nekoordinovana vystavba + plochy pro rozvoj centra
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CILE URBANISTICKE STUDIE

Cilem urbanistického navrhu je dotvofit uceleny
obraz Ctvrti a Gzemi doplnit o nové ¢asti spliujici
soudobé pozadavky na kvalitu bydleni vychazejici

z princip(l ekologické, ekonomické, socialni a kulturni

udrzitelnosti.

1.1 UDRZITELNA CTVRY
NA ROZHRANI MESTA A KRAJINY

Oblast Kyje - Hloubétin predstavuje diky blizkosti volné
pfirody a patefni hromadné dopravy Gzemfi s vjznamnym
potencialem pro rozvoj kvalitni obytné ¢tvrti na rozhrani
mezi méstem a krajinou. Vzhledem ke své poloze na
vychodnim okraji Prahy jde o Gzemi, které by mélo
vytvaret Citelnou hranici mésta a jeho pfirozeny

a pozvolny prechod do krajiny. Regené zemi v soucasné
dobé tuto funkci neplni. Novéjsi zastavba v minulosti
nebyla plédnovana na zakladé koncepcnich podkladi, které
by vychézely z urbanistickych souvislosti dané oblasti. Slo
spise o fragmentované zasahy do Gzemi v podobé nékolika
obytnych soubord, které z hlediska potencialu mista
nejsou povazovany za urbanisticky pfilis zdafilé.

Regené Gizemf je vyznamné z hlediska zapojeni do
celoméstského systému krajiny. Ze zapadu Gzemim
prostupuje celoméstsky vyznamna zelené osa vedouci
z Libné pres Krocinku a Klicov az po areédl Bazantnice
a jizni svah pod zahradkarskou osadou Huté v feSeném
Gzemf.

Systém zelené infrastruktury navazuje na tuto
celoméstskou pfirodni osu od zapadu a pokracuje po ni pfi
jiznim okraji FeSeného Gzemfi podél Zeleznitni trati a pfi
severnim okraji podél ulice Novopacka. Koncepce krajiny
je navrZena tak, aby co nejvice pronikala do zastavhy

a v co nejvétsi mife poskytla obyvateldm kazdodenni
kontakt s volnou pfirodou. Systém proto dale tvori dvé
zelené osy, které prochazeji nové navrzenou zastavbou

v zdpadovychodnim sméru a propojuji v Gzemi stavajici
pfirodni prvky.

Nové navrZené parky a pfirodni plochy jsou vzdy
koncipovany jako soucast systému zelené a modré
infrastruktury, a to jak s ohledem na ekosystémovou
funkci krajinnych prvk(, tak s ohledem na rekreacni
prostupnost Gzemi. DileZitou soucasti studie je také névrh
hospodafeni s deStovou vodou s ohledem na zménu
klimatu.

Z hlediska vyuZiti je systém pfirodnich ploch navrZen
tak, aby obyvateldm ¢tvrti poskytl dostate¢né rozmanitou
skalu volnych ploch k rekreaci, sportu, hram, komunitnim
aktivitam a odpocinku.

1.2 PLNOHODNOTNA CAST MESTA

Urbanistickd koncepce Gzemi je zaloZena na systému
rznorodych lokalit definovanych jejich krajinnym
zasazenim. Kazda z nich méa sv(j vlastni charakter

a je navrZzena nejen s ohledem na prostorové vazby, ale
také na spolecenské aspekty a kapacity umozniujici vznik
skute¢nych sousedstvi.

Celkovy koncept rozdéluje ¢tvrt na Sest lokalit, které

se soustredi okolo navzajem propojenych hierarchicky
uspofadanych vefejnych prostord. Jsou to 1) nové
centrum v téZisti Gzemd, 2) lokalita ,U BaZantnice“ na
zépadé, 3) lokalita Sever, 4) lokalita podél ulice Ocelkova
na severovychodg, 5) lokalita v okolf ulice Jordanska na
jihovychodé a 6) lokalita ,U lavky* na jihu Gzemfi

u plédnované lavky pres ulici Chlumecké vedouci ke stanici
metra Rajska zahrada.

Aby se Gzemi mohlo proménit v plnohodnotnou

a dlouhodobé udrzitelnou ¢tvrt, musi nové zastavba
nabidnout rozmanitou $kalu bydleni a odpovidajici
obcanskou a komercni vybavenost, které v soucasnosti
v Gzemi aZz na drobné vyjimky chybf.

S ohledem na pfedpokladany narlist obyvatel studie
navrhuje umisténi nové zakladni Skoly, matefskych

Skol, komunitniho centra, supermarketu, posty

a lékarského zafizeni. Ve vyznamnéjsich ulicich studie
predepisuje vyuziti parteru pro komeréni tGcely a drobnou
administrativu.
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1.3 NOVE ZIVE CENTRUM

Centralni cast je koncipovana jako hustsi zastavba
smiSeného charakteru s koncentraci komeréni a obcanské
vybavenosti. Od nového centra na sever, zapad

a jihovychod, bliZe ke krajinnému rozhrani, se obytna
hustota snizuje, pfevladéa obytna funkce a zéstavba se
charakterové méni v zahradni mésto. Specificky
charakter ma lokalita v okoli ulice Ocelkova, ktera

odrazi zamér studie proménit plvodné navrhovanou
extravildnovou komunikaci v méstsky bulvar obestavény
z obou stran zastavbou smiseného charakteru.

Centralni cast ¢tvrti obsahuje hlavni namésti jako
hierarchicky nejvyznamnéjsi sdruZovaci prostor Ctvrti,
ktery je hlavnimi osami propojen s naméstimi nizsiho
vyznamu v kazdé z okolnich lokalit. Sit ndmésti méstského
charakteru je doplnéna o vefrejné prostory parkového
charakteru, se kterymi spolecné vytvari zakladni strukturu
verejnych prostranstvi celé tvrti.




PARKY A KRAJINA

Cilem ndvrhu je navdzat na okolni krajinu a vytvorit
systém prirodnich ploch prochadzejici celou Ctvrti.
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@ Meéstské parky tvori hlavni pFirodni pobytové plochy @ Pobytové louky jsou navrZeny pfi okrajich @ Plochy blizké pfirodé navazujici na feSené @ PFiméstské zemédélstvi navazuje na soucasné
uvnitf navrZené zdstavby. Parky navazuji na ostatni zastavéného dzemi jako soucdst krajinného tzemi tvofi systém celoméstské zelené a nabizi vyuZiti v dzemi. Mohou to byt ekologické farmy
pFirodni plochy a tvori tak systém zelené rozhrani. Louky nabizeji volny prostor pro sport, obyvatelim Ctvrti kontakt s volnou pFirodou v kombinaci s rekreacnim vyuZitim nebo
prostupujici celym tzemim. rekreaci i kondni venkovnich spolecenskych v blizkosti jejich domovii. pronajimatelné plochy pro zahradniceni

aktivit. obhospodarované obyvateli Ctvrti.
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VEREJNA PROSTRANSTVI A VYBAVEN

Zakladem kazdého udrZitelného sidla jsou kvalitni verejné
prostory a dostupnad verejna vybavenost

@

LEGENDA

hranice feSeného tizemi

namésti (Etvtrtové / lokalitni / mistni / mistni formalni)

uli€ni prostranstvi

stravovani

potraviny @
komer&ni parter

sport

Skoly

sportovni arealy
specifické zahrady -koné
specifické zahrady - farma

zahradkové osady

@ Nové centrum se stdva téZistém tzemi, ve kterém
jsou soustredény obchody a sluzby jako novy
supermarket, ordinace lékafil, poSta apod. Stfed
centra tvofi nédmésti s novymi restauracemi,
kavdrnami a obchody v parteru.
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@ Pési osa prochdzi celym tizemim a propojuje
dileZité vefejné prostory a na né navdzanou

vybavenost. PEsi osa je doprovdzenad aktivnim
parterem s prostory pro obchody a sluzby.

D soucasti ndvrhu je novd zdkladni skola a ti
materské Skoly. Umisténi Skoly a Skolek je voleno
tak, aby z celého tizemi byla zajisténa pohodind

pesi dochdzka.
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@ Vychodné od hlavniho namésti v ndvaznosti na pési
osu a jeden z parki je navrZeno nové komunitni
centrum se sousedskym pldckem pro organizovani
spolecCenskych a kulturni aktivit a utuZeni sousedské
komunity.
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DOPRAVNI KONCEPCE

Dopravni koncepce dbd na snadnou obsluhu
lizemi a dostupnost lokdlni i patefni MHD
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@ Vyznamnym dopravnim vstupem do lizemi se @ V tseku nového centra budou v ulici Budovatelskd @ Soucasti navrhu je vedeni dvou linek autobusu. @ Ndvrh pocita s planovanou Zeleznicni zastdvkou
stane prodlouZend ulice Ocelkova, kterd vytvorena dopravné zklidiujici opatreni, kterd Novd linka povede ze Satalic po prodlouZené u stanice metra Rajskd zahrada. V misté stanice je
odvede dopravu z Méstského okruhu smérem k ulici zpomali automobilovou dopravu a zajisti ulici Ocelkova k metru Cerny Most. Stavajici linka navrZena novd pési lavka, kterd vyznamné usnadni
Chlumeckad a vyrazné tak v dizemi zmirni dopravni bezpecnost chodcl a cyklisti. bude zavedena k nové zdkladni Skole. Zastdvky jsou dostupnost metra i nové Zeleznicni zastdvky.
zatéz. navrZeny u vyznamnych verejnych prostranstvi.
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SITUACE NAVRHU
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° zdastavba navrZena pro realizaci v 2. etapé
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POBYTOVE KRAJINNE ROZHRANI
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NOVE CENTRUM CTVRTI

StéZejnim bodem studie je navrZeni nového centra s hlavnim
ndméstim a verejnou a komercni vybavenosti.

R e e . 77—
70 %7 )

\

@ Hlavni ndmesti je koncipovadno jako volnd plocha @ Neodmyslitelnou ¢asti kaZdého namésti je zakladni @ Kvalitni a Zivé namésti obohacuji také aktivity, které @ Na ndmeésti jsou umistény nové zastavky autobusu,
urcend ke kondni spolecenskych a kulturnich akci. komercni a obCanskd vybavenost. Studie se odehrdvaji v okolnich domech. Studie proto ktery zajisti dobrou dostupnost do centra mésta.
Cést némésti je navrZena jako zpevnénd plocha umistuje na namésti vstupy do supermarketu, poSty v domech okolo némésti navrhuje aktivni parter, V mistech prochdzejicich centrem lokality by
s vodnim prvkem a ¢dst jako mlatova plocha se a lékarského zafizent. ktery zaruci, Ze se na ndmesti soustredi i drobnéjsi méla byt v ulici Budovatelskd navrZena dopravné
stromoradim poskytujicim v letnich mésicich dostatek sluZby a obchody. zklidriujici opatreni zajistujici bezpecnost provozu
stinu. a chodca.
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NOVE CENTRUM CTVRTI
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POZNAMKY







