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1 Uvod

1.1 HLAVNI CiLE ANALYZY

Uzemni analyza aktudlnich developerskych projektii vystavby bytovych domii v bl m. Praze (ddle jen “analyza*) je Institutem planovani
arozvoje hlavniho mésta Prahy (dale jen IPR Praha) zpracovavana kaZdorotné jiz od roku 2009.1 Hlavni cile analyzy jsou zejména
nasledujic:
1. Identifikovat aktualni praZské developerské projekty novostaveb bytovjch domil (resp. vytvofit databazi bytovych
developerskych projektd, které vyhovuji niZze uvedenym podminkam - viz 1.2 Metodika analyzy)
2. Postihnout stav, vjvoj i vithled pro nejbliZsi roky z hlediska objemu bytové vystavby a developerské aktivity v ramci Prahy
3. Poukazat na zakladni charakteristiky a trendy v nabidce nového bydleni, zejména co se tjce velikostni a dispozi¢ni skladby
novych bytt, jejich prodejnosti, vijvoje nabidkoviych cen a dalSich charakteristik

4. Detailné analyzovat Gizemni plisobeni nové bytové vystavby v ramci Prahy

Analyzu IPR Praha pravidelné vyuziva jako jeden z dil¢ich podklad pii zpracovavani nejriiznéjsich analytickych rozborti, projekei
i koncepénich materialdi a napfiklad i pii pofizovani Uzemné analytickjch podklad® hl. m. Prahy. Zaroveti analjza pfedstavuje odborny
prispévek zamétujici se na viSe uvedené cile, ktery je ojedinély v tom smyslu, Ze neni zpracovavan soukromou spole¢nosti, ale nezavislym

subjektem z nepodnikatelské sféry.

1.2 METODIKA ANALYZY

Dlouhodobé neménnou metodiku pro sledovani primarniho prazského reziden¢niho trhu vyvinul IPR Praha nezavisle na ostatnich
metodikach, které uplatriuji zejména nékteré developerské ¢i poradenské soukromé spolecnosti. Metodikou pfitom mame na mysli niZze
uvedené podminky, které developersky projekt musi splnit pro zafazeni do nasi analjzy, resp. do databaze aktualnich developerskych
projekta.
Do analyzy byly opétovné zahrnuty pouze ty reziden¢ni developerské projekty, které:
o jsourealizovany na tizemi hl. m. Prahy
o vznikd v ramci nich minimalné 10 novych bytovych jednotek
o jsou novostavhami bytovych domd, popf. konverzemi nebytovych objektt na bytové domy (analjza naopak nezahrnuje
developerské projekty zaméfené na vystavbu solitérnich i fadovych rodinnjch domd, stejné jako nebere v potaz projekty
rekonstrukei jiz existujicich bytovych domt)
Pro zafazeni reziden¢niho developerského bytového projektu do letoSniho vydani analyzy musi byt dale splnéna alespon jedna
z téchto podminek:
o  Projekt (popt. jeho dil¢i aktualni etapa) byl zkolaudovéan v pritbéhu roku 2020

o  Projekt byl v dobé pofizeni analyzy ve vystavhé
o  Vystavba projektu nebyla v dobé pofizeni analyzy zahdjena, byl v3ak jiZ zahajen pfedprodej bytovych jednotek?
Dobou pofizeni analjzy je minéno zafi 2020, kdy byla naplnéna databaze aktualnich developerskych projekti viemi tidaji a daty,

ze kterych analyza vychazi. Jejich zdrojem jsou vyhradné vefejné dostupné informace, které byly ve vétsiné piipad uvedeny piimo

v oficidlnich webovych prezentacich jednotlivych developerskych projektt a v jejich cenicich.

1 Pfredchozi vydani analyz jsou k dispozici ke stazeni na www.iprpraha.cz/bydleni

2 S ohledem na absenci spolehlivé centralni databaze evidujici udélena stavebni povoleni bere pfedkladana analyza v potaz viechny developerské projekty, v ramci kterych
byl jiZ spustén prodej novych byti, a to bez ohledu na stav projektu z hlediska jeho aktualniho stadia v ramci izemniho a stavebniho fizeni.



2 /Zakladni charakteristiky aktualnich
developerskych projekt(

V priibéhu zati 2020 identifikoval IPR Praha na Gzemi hlavniho mésta celkem 137 aktualnich developerskych bytovych projektd, které
spliiovaly vyse definované podminky pro zafazeni projektu do analyzy. V ramci téchto projektd, popf. jejich dil¢ich aktualnich etap, nové
vznika 14 450 bytovych jednotek. Z tohoto poctu bude zkolaudovano 13 591 bytt (resp. 94 %) v letech 2020, 2021 a 2022, a to pfi relativné
rovnomérné distribuci dokonc¢ovanych byttt béhem téchto tfi let. Jen relativné nizky pocet bytii (859) bude dokonéen pozdéji v roce 2023,

coz souvisi ale s tim, Ze projekty s timto a pozdéjsim datem dokonceni nebyly doposud ve vétsiné pfipadd uvedeny do prodeje (viz Graf / 1).
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Na zakladé vyse uvedenych idajl lze v soucasnosti konstatovat viraznou stavebni aktivitu developerd, kterd se pozitivné projevi
i nazvysenych poctech dokoncovanych bytl v nejblizsich letech. Da se o¢ekavat, Ze v letech 2020, 2021 a 2022 bude v Praze dokoncovano
celkem okolo 5,5-6 tisic bytil za rok, a to pokud pfipocteme i byty dokon¢ované mimo identifikované developerské projekty (mj. v¢. bytl
v nastavbach, pfistavbach, vestavbach a v rodinnjch domech). Pro rok 2022 nelze ani vyloucit, Ze by pocet v metropoli dokoncenych byti
mohl pfekrocit hranici 6 tisic byt vjraznéji. Ve vztahu k naplnéni tohoto odhadu bude ale zaleZet i na tom, do jaké miry se projevi dopady

stavajici koronavirové pandemie a ocekavané hospodafské recese.

2.1 VYVO) OBJEMU CELKOVE NABIDKY V 0BDOBi 2009-2020

Analyza potvrdila jednoznaény trend rostouci stavebni aktivity v Praze, alesponi co se tyce nejvyznamnéjsiho segmentu novostaveb
bytovych domil. Mezironé se zvysil pocet aktualnich developerskych projektii 0 3 % (ze 133 na 137) a poCet bytovych jednotek vznikajicich
v ramci téchto projektti vzrostl temét 0 9 % (z 13 293 na 14 450). Z Grafu /2 je patrné, Ze v letodnim roce byl zaznamenan dokonce nejvyssi

pocet aktualnich developerskych projektt od roku 2009 a to samé plati i o poctu bytd, ktery v ramci téchto projektd vznika. Oproti roku

|~



2009, kdy doznivalo obdobi nejvétsiho stavebniho boomu v porevoluéni historii, bylo vletodnim roce evidovano jiZz jen o 12

developerskych projektt a 0 1 533 byt méné a soucasna aktivita rezidencnich developerii v Praze je tak nejvyssi za posledni dekadu.

GRAF /2

POCET AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH BYTOVYCH PROJEKTU A POCET REALIZOVANYCH BYTU V JEJICH RAMCI
(2009-2020)
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2.2 NABiDKA VOLNYCH BYTU

Z celkového poctu 14 450 bytovych jednotek, které vznikaji v ramci identifikovanych aktualnich developerskych projektt, jich bylo v case
zpracovani analyzy (tj. zafl 2020) volnych 4 774, resp. rovna tfetina z celkového objemu nové realizovanych bytt. Zbyljch 9 676 byt
bylo prodéno ¢i alespon zarezervovano. Z grafu / 3 vyplyva, Ze v roce 2020 doslo v ramci prazského rezidenc¢niho trhu jiz druhym rokem
po sobé k vjznamnému nartistu poctu volnych byt v novostavbach. Zatimco v roce 2020 mohli zajemci o nové bydleni vybirat bezmala
ze 4,8 tisic bytd, coz predstavovalo nejvyssi objem disponibilnich byt od roku 2011, tak v obdobi 2016-2018 méli na vybér zhruba jen
3 tisice bytt. Oproti obdobi 2016-2018 se zarovei zvysil i podil volnych byta na celkovém poctu bytt vznikajicich v novostavbach v ramci
aktualnich developerskych projekti (pfiblizné z jedné ¢tvrtiny na jednu tfetinu).

Uvedeny nardist poctu volnjch bytl v novostavbach zajisté souvisi s oZivenim bytové vystavby a s navysenim poctu celkové
realizovanych bytl, zarovei ale mtiZe pfedstavovat i jeden ze signali pfedznamenavajici moZné oslabeni poptavky na prazském trhu
s novymi byty, které v pfistim roce nelze vyloucit ani v souvislosti s o¢ekavanymi dopady koronavirové pandemie. Na druhou stranu,
mimo jiné i v disledku setrvalého investorského zajmu, prebytku likvidity v ekonomice a nizkym tirokovym miram u bankovnich vkladi,
nelze Gplné predpokladat, Ze by pfipadny pokles poptavky mél byt néjak skokovy ¢i dramaticky. Bude rovnéz velmi zélezZet i na tom, jak
na piipadné budouci ochlazeni poptavky zareaguji developefi z hlediska cen nabizenych bytt (viz podrobnéji podkapitola 2.5).

Prodejnost novych bytt pfirozené velmi Gzce souvisi i s tim, jak dlouho jsou jednotlivé developerské projekty v prodeji. I v rdmci
leto$nich aktualnich developerskych bytovych projektt byl potvrzen nejnizsi podil volnych byt (14 %) v pfipadé jiz dokoncenych
projektt zkolaudovanych v dosavadnim pribéhu roku 2020, a naopak nejvy3si podil volnych bytt (41 %) zaznamenaly projekty, které
byly ve fazi pfedprodeje a jejichZ vystavba nebyla v dobé pofizeni analyzy jesté ani zahajena. U rozestavénych developerskyjch projektt

dosahoval podil volnych bytti 35 %.



GRAF /3

POCET A PODIL VOLNYCH NOVYCH BYT( v RAMCI AKTUALNIiCH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2010-2020)
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Zdroj: IPR Praha

2.3 VELIKOSTNI STRUKTURA AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

Ve ilustrovany meziro¢ni nartst poctu byt alokovanych vramci aktualnich developerskych bytovych projektt (viz graf / 2) nebyl

zapfic¢inén pouze navysenim poctu bytovych projektd (ze 133 na 137), ale ve vjznamnéjsi mife tim, Ze v roce 2020 doslo ke zvy3eni
pramérného poctu byt pfipadajicich na jeden aktualni bytovy projekt. Zatimco v roce 2019 pfipadalo na jeden projekt (popt. dil¢i etapu

projektu) v priméru 100 bytd, v roce 2020 to bylo 105 bytovych jednotek.

GRAF /4

POCET NOVYCH BYTU v RAMCI JEDNOTLIVYCH VELIKOSTNICH KATEGORIT DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2020)
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Velikostni struktura aktualnich developerskych projektii identifikovanych v roce 2020 byla, ostatné jako kazdym rokem, velmi

pestra. Nejmensi bytovy projekt ¢ital pouze 10 bytt (v souladu s definovanymi podminkami - viz 1.2 Metodika analyzy), nejvétsi projekt



zahrnoval 638 bytl. Pocet nejvétsich developerskych projekts, prostfednictvim kterjch (popf. prostfednictvim dil¢ich aktualnich etap
téchto projektl) vznika 300 a vice bytl, se v zafi roku 2020 mezirotné zvysil z5 na 8. Nejrozsahlejsimi rezidencnimi projekty byly
v letosnim roce Kaskady Barrandov (v ramci tohoto projektu vyhovélo v zafi 2020 stanovenym podminkam 638 bytii zahrnujicich celkem
8 dil¢ich etap), Park Zli¢in (525 bytil), Zahélka (476 byti), Belarie Park (347 bytt), Suomi Hloubétin (347 bytil), Byty na Vackové (342
bytd), Tulipa T¥ebesin (313 byt) a Maly Haj (307 bytl). Neni pfekvapenim, Ze za témito nejvétsimi projekty stoji velké a etablované
developerské spolecnosti.

Z grafu [ 4 vyplyva, Ze vyse vyjmenovanich 8 nejrozsahlejsich projektt se v zafi 2020 podilelo na celkové kapacité 14 450 byt
vznikajicich v rdmci aktuélnich developerskych projektd z 23 %. Z tohoto pohledu pfedstavovaly vyznamnéjsi skupinu projekty se 100-
199 byty, kterych bylo evidovano 32 a jejichZ prostfednictvim vznikalo 4 693 bytd, tedy 32 % z celkové kapacity. Z hlediska poctu
developerskich projektt sice pfedstavovaly nejvjznamnéjsich skupinu malé komornéjsi projekty s 10-49 byty, jak je ale patrné z grafu /4,

tak tato skupina ma z hlediska celkové bilance realizovanych novych byt pouze marginalni vjznam (8 %).

2.4 VYMERY A DISPOZICE NOVYCH BYTU

Velikost volnych bytii, které jsou nabizeny prostfednictvim developerskych projektd vistavby bytovych domd, se v poslednim obdobi
méni jen nepatrné. Vroce 2020 dosahovala primérna vnitfni podlahova plocha volnjch byti nabizenjch vramci aktudlnich
sklepl a garazovych stani) dosahovala celkova plocha nabizenjch bytd v priméru 92,1 m2 (hodnota medianu byla 85,5 m2). Jde

o prakticky stejné hodnoty jako v roce 2019 (viz graf / 5).

GRAF /5

PROMERNA PODLAHOVA A CELKOVA PLOCHA VOLNYCH BYTU NABIZENYCH V RAMCI AKTUALNIiCH
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU V LETECH 2015-2020
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V leto3ni analyze jsme se poprvé zaméfili i na postihnuti dispozi¢ni struktury volnych bytd, které jsou nabizeny v ramci aktualnich

developerskych projektl. Z grafu / 6 je patrné, Ze z celkového poctu 4 774 volnjch bytd jich mélo nejvice, konkrétné 1 978 (resp. 41 %),

dispozici 2+kk ¢i 2+1. Neni to rozhodné dano tim, Ze by o dvoupokojové byty nebyl zajem a zistavaly delsi dobu neprodané, ale souvisi to

3 Vétsina developerskych spole¢nosti vypotitiva a uvadi ddaje o vyméFe podlahové plochy nabizenych bytii v souladu s novym ob&anskym zakonikem, resp. s § 3 nafizeni
vlady €. 366/2013 Sh. Dle tohoto nafizeni podlahovou plochu bytu v jednotce tvofi piidorysna plocha viech mistnosti bytu véetné pidorysné plochy viech svislych nosnych
i nenosnych konstrukci uvnitF bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Piidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci

ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych iprav. Zapocitava se také podlahova plocha zakryta zabudovanymi predméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany
a jiné zafizovaci predméty ve vnitini ploSe bytu.

/



naopak se skutecnosti, Ze tyto byty jsou nejsilnéji poptavany, a proto jich developefi v ramci svych stavebnich projekt uvadéji nejvyssi
pocet. Za dvoupokojovymi byty svyraznéjsim odstupem nasleduji tfipokojové byty, kterjch bylo vramci letoSnich aktualnich
developerskych projektd volnych 1177, a jednopokojové byty, kterjch bylo jako neprodanych (¢i zavazné nezarezervovanych) evidovano
962. Velkych byt (4+kk / 4+1 a pfipadné i vétsich) je realizovano relativné nizké mnoZzstvi, coZ souvisi mimo jiné i s jejich vysokymi

cenami.

GRAF/6

DisP0OZICNTI STRUKTURA VOLNYCH BYT( NABIZENYCH V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU
(2020)
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2.5 NABIDKOVE CENY NOVYCH BYTU

Ackoliv se v roce 2020 navysila celkova vystavba a rovnéZ i pocet volnych bytt (viz vie podkapitoly 2.1 a 2.2), tak vjvoj cen novych byta
nedoznal Zadnych zfetelnéjsich zmén a stale ma virazné ristovou tendenci. Z provedené analyzy vyplynulo, Ze mezi zafim 2019 a 2020
se navysily nabidkové ceny novych bytl pfiblizné o 10 tisic K&/m?2, resp. o vice nez 10 %. Doslo tak dokonce k opétovnému zesileni
dynamiky cenového riistu v porovnanim s obdobim zafi 2018-2019, coz lze povaZovat s ohledem na nérist celkové i disponibilni nabidky
bytli za pomérné prekvapivé, tim spiSe vezmeme-li v potaz i mimofadné udalosti roku 2020 spojené s pandemii koronaviru.

V zafi 2020 dosahovala v ramci aktualnich developerskych projektd4 primérna nabidkova cena volného bytu 95904 K¢ za
zahrnuji DPH), ve stejném mésici roku 2019 to bylo 85 804 K¢/m?2 . Pokud vezmeme v potaz pouze vnitini podlahovou plochu bytu a viibec
tak nezapocitavali plochy balkont, lodZii a teras, tak v tomto pfipadé priimérna nabidkova cena volného bytu dosahovala v zafi 2020
dokonce 113 064 K¢/m?2, zatimco v zafi roku 2019 byla hodnota takto vyjadfené jednotkové ceny 102 334 K¢ /m?2 (viz graf / 7). Medianové
hodnoty se v roce 2020 od v{3e prezentovanych primérnych cen lisily pomérné nevyrazné a dosahovaly 94 394 K&/m2 u celkové plochy
bytu a 109 193 K¢/m?2v piipadé vnitini podlahové plochy.

Vzhledem k tomu, Ze mezi lety 2019 a 2020 se prakticky viibec nezménila primérna velikost volného bytu vramci aktualnich
developerskich projektl (viz vjse podkapitola 2.4), 1ze bez jakéhokoliv viraznéjsi zkresleni porovnat i to, jak se mezirotné zmeénila

pramérna cena volného nového bytu nepfepoctena na m2 plochy. Zatimco v zafi 2019 stal volny novy byt primérné 7 348 383 K¢, tak ve

4 V kapitole 2.5 prezentované iidaje vychazeji z lidajii z cenikii uvedenych u 106 developerskych projektd aktualnich k zafi 2020. Posuzovany pfitom byly pouze ceny
volnych & nezavazné rezervovanych bytu. V pfipadé 31 rezidenénich projekti nebylo mozné cenovou hladinu viibec zjistit, coz bylo dano jednak vysokym poétem zcela
vyprodanych projektd, tak také tim, Ze pfedeviim v segmentu luxusnich bytovych projekti nejsou informace o cenach byt ¢asto zvefejiiovany a jsou dostupné pouze na
vyzadani.



stejném meésici letoSniho roku vychazel podle ceniki developerskych projektl v priimeéru jiz na 8 455 226 K¢. Jen béhem jediného roku
tak tedy nové byty v developerskyjch projektech podraZily v priméru o vice nez 1 milion korun. Lze tak konstatovat, Ze stavajici ceny
novych bytl jsou jiZ mimo piijmové moznosti bézné vydélavajicich Prazang, coZ 1ze i doloZit na tom, Ze uvedend primérna cena nového

bytu ve vysi 8 455 226 K¢ je ekvivalentem zhruba 16,5nasobku hrubé ro¢ni mzdy primérné vydélavajiciho prazského zaméstnance.

GRAF /7

PROMERNE CENY VOLNYCH BYT( V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU v 0BDOBI 2015 AZ 2020
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GRAF /8

AKTUALNT DEVELOPERSKE PROJEKTY V LETECH 2020, 2019, 2018 A 2017 PODLE PRUMERNYCH
NABIDKOVYCH CEN VOLNYCH BYTU ZA M? PODLAHOVE (VNITRNI) PLOCHY
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Vlivem vyse ilustrovaného zdraZovani se znovu vjrazné proménilo zastoupeni aktualnich developerskych projektii v jednotlivych
cenovych kategoriich (viz graf / 8). Ze 106 aktualnich developerskych projektd s cenovymi Gdaji identifikovanymi v zafl 2020 se
pramérna cena vnitini podlahové plochy bytu pohybovala pod hranici 100 tisic K¢/m? jiZ jen v pfipadé 29 projektd (minimem byla

primérna cena 82 380 K¢&/m?2 u projektu Albatros Kbely). V pfipadé 7 projektl pfesahla cena vnitfni podlahové plochy bytu dokonce



hranici 150 tisic K¢/m2 (maximem byla primérné cena 166 328 K¢&/m?2 u projektu Erbenova rezidence). Vroce 2020 spadalo zdaleka
nejvice developerskych projekt (48) do cenové kategorie 100 000-119 999 K&/m2, zatimco v roce 2019 byla nejCetnéji zastoupena
cenova kategorie 80 000-99 999 K¢/m2. Z grafu / 8 je patrné, Ze jesté vroce 2017 se pohybovalo nejvice developerskjch projektt
v cenovém rozmezi 60 000- 79 999 K¢ za m? vnitini podlahové plochy bytu. V soucasnosti jiZ ale developerské projekty pohybujici se

v téchto cendch z trhu zcela vymizely, coZ rovnéZ doklada zna¢nou dynamiku nartistu cen na prazském primarnim reziden¢nim trhu.
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3 Lokalizace aktualnich developerskych projektu

3.1 AKTUALNI DEVELOPERSKE PROJEKTY PODLE PRSTENC(l MESTA

Pro Gcely nejriznéjsich tzemné zaméfenych analyz a vnitroméstskych rozborti definoval IPR Praha celkem 5 pasem, tzv. prstencti, které
oproti béZné uplatfiovanému administrativnimu ¢lenéni Prahy vhodnéji sdruzuji tzemi hlavniho mésta do relativné homogennéjsich
pasem vyznacujicich se podobnymi charakteristikami z hlediska pfevazujiciho typu a struktury zastavby. Takto definovanymi péti
prstenci jsou: jadro, stted, heterogenni mésto, modernistické mésto a krajina.

Hranice jednotlivych prstenct znazorfiuje mapa / 1, a to spolu s vyznacenim lokalizace vSech 137 aktualnich developerskych
projektd, které byly identifikovany v zafi 2020 a jeZ splnily podminky pro zafazeni projektu do analyzy (viz vise 1.2 Metodika analjzy).
Mapa / 01 rovnéZ znazoriiuje pocet bytd, ktery vznika v téchto developerskych projektech, resp. v jejich dil¢ich aktualnich stavebnich

etapach. Detailnéjsi rozmisténi vSech aktualnich developerskyich projektl je uvedeno v mapach v pfiloze €. 1.

MAPA /1

AKTUALNT DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE PRSTENCU MESTA A VEETNE ZOBRAZENT POCTU
REALIZOVANYCH BYTU (2020)
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Zdroj: IPR Praha

Nejvice novych bytl v ramci aktualnich developerskych projekti tradi¢né vznika na tzemi prstence modernistického mésta, ktery
Ize charakterizovat pfevaZzujici sidlistni zastavbou, ale i zastoupenim rozsahljch produkénich arealt i jiné vybavenosti. V zafi 2020 bylo
v prstenci modernistického mésta realizovano ¢i pfipravovano 5 816 novych bytii, resp. 40 % z celkového poctu bytti alokovanych v ramci

prazskych aktuélnich developerskych projektt (v roce 2016 to bylo dokonce 47 %). S ohledem na dlouhodobou udrZitelnost stavebniho
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rozvoje hlavniho mésta Ize hodnotit veskrze pozitivné, Ze mezi lety 2016 az 2020 se zvysil relativni viznam prstenct heterogenni mésta
(226 % v roce 2016 na 31 % v roce 2019) a stfedu (z 9 % v roce 2016 na 14 % v roce 2020) jako oblasti nové bytové vystavby, a naopak se
snizil viznam krajinného prstence (z 18 % v roce 2016 na 15 % v roce 2020). Vyznam prstence jadra mésta je pro novou bytovou vystavbu

dlouhodobé zcela zanedbatelny (viz graf / 9).

GRAF/9

PopiL BYT( REALIZOVANY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKT( PODLE JEDNOTLIVYCH PRSTENCU
MESTA (2020, V %)

100 % = 14 450 byt
15%

31%

40%

Mjadro mstfed m heterogenni mésto modernistické mésto krajina

Zdroj: IPR Praha

I letos$ni analyza znovu potvrdila obecné platny vztah, Ze ¢im je prstenec vzdalenéjsi od jadra, tim se typicky zvySuje velikost
developerského projektu, resp. primérny pocet bytd pfipadajici na jeden projekt ¢i jeho dil¢i aktualni etapu. Zatimco v prstenci stfedu

mésta pfipadalo v roce 2020 na jeden developersky projekt v priméru 98 bytd (v jadru dokonce jen 14 - zde byl ale identifikovan jeding

podminkami v jednotlivich prstencich mésta, které pfedevsim v husté a kompaktni zastavbé stfedu mésta neumoziiuji (aZ na vyjimky -

zejména pokud jde o brownfieldy) v{stavbu vysokokapacitnich reziden¢nich projekta.

TABULKA /2

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKT(U PODLE PRSTENC( MESTA (2020)

primérny pocet primérna primérna
pocet aktualnich byt na 1 nabidkova cena | nabidkova cena
nazev prstence mésta developerskych pocet bytt aktudlni volného bytu podlahové
projekti developersky (v Xe) plochy volného
projekt bytu (v K&¢/m2)
jadro 1 14 14 nezjisténo nezjisténo
stfed 21 2065 98 9 408 026 128 188
heterogenni mésto 43 4384 102 9703897 117715
modernistické mésto 53 5816 110 7594114 106 287
krajina 19 2171 114 6 698 405 102 436
Praha celkem 137 14 450 105 8 455 226 113 064

Zdroj: IPR Praha

Analyza rovnéz potvrdila dalsi obecné platné pravidlo, Ze primérné nabidkové ceny byt zpravidla klesaji se zvysujici se vzdalenosti

od jadra (viz tabulka / 2 amapa/ 2). V cenicich developerskych projektt lokalizovanych v prstenci stfedu dosahovala primeérné nabidkova
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cena volnych bytii 128 188 K¢ za m2 podlahové (vnitini) plochy bytu, zatimco v prstenci krajiny to bylo 102 436 K&/m2. Z mapy / 2 si lze
mimo jiné povSimnout i toho, Ze nejlevnéjsi projekty s primérnymi cenami do 100 tisic K¢/m2 se vyskytuji pfedevsim v odlehlejsich

¢astech hl. m. Prahy na pravém btehu Vltavy.

MAPA /2

PRUMERNE NABIDKOVE CENY VOLNYCH BYTU V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU (2020, v K¢
ZA M2 PODLAHOVE PLOCHY BYTU)
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3.2 AKTUALNI DEVELOPERSKE PROJEKTY PODLE SPRAVNICH OBVODU

Prostorova distribuce aktualnich developerskych projektl bytové vystavby je v ramci iizemi Prahy velmi nerovnomeérna, coz lze dobfe
ilustrovat na rozbhoru podle iizemnich jednotek 22 prazskych spravnich obvodi. Zatimco ve tfech spravnich obvodech, konkrétné v Praze
1, Praze 20 a Praze 21, jsme v zaf{ 2020 neidentifikovali jediny developersky projekt vyhovujici stanovenym podminkam (viz vyse 1.2
Metodika analyzy), tak v péti spravnich obvodech jsme evidovali vice neZ 1 tisic nové realizovanych byt a v jednom spravnim obvodu
dokonce vice nez 2 tisice bytti, které vznikaji prostfednictvim aktualnich developerskych projekta.

Stejné jako v roce 2019, tak i v roce 2020 zaujal z hlediska celkového objemu vistavby vedouci postaveni spravni obvod Praha 5, ve
kterém jsme zachytili nejenom nejvyssi pocet developerskych projektd, ale i nejvyssi pocet bytovych jednotek. Konkrétné bylo zati 2020
na tzemi spravniho obvodu Praha 5 evidovano 20 aktualnich developerskych projektd, v jejichZ ramci bylo realizovano 2 270 bytt. Oproti
roku 2019 se tak zde pocCet projektii sice sniZil (z22 na 20), ale pocet vznikajicich noviych bytti vzrostl 0 14 % (21994 na 2 270). I v leto$nim
roce mély reziden¢ni projekty v Praze 5 velmi rtiznorody charakter a zahrnovaly mimo jiné kapacitni projekty rozsifujici barrandovské
panelové sidlisté, dale projekty kompletni revitalizace brownfieldt po primyslové virobé (Waltrovka, Neugraf...) a nejcetnéji zastoupené

byly spiSe mensi projekty realizované v ramci blokové i vilové zastavby pfevazné Smichova a Kosif.
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Z hlediska celkového poctu aktualnich developerskych projektl i nové realizovanych bytovich jednotek piedstavoval v zafi 2020
druhou nejvyznamnéjsi oblast bytové vystavby spravni obvod Praha 8, kde byla prostfednictvim 17 projektd realizovana vystavba 1 610
novych bytl. Vétsina projekti nové vistavby je realizovana v jizni ¢asti izemi spravniho obvodu Praha 8, tedy zejména v Karliné a rovnéz
v Libni.

Praha 8 odsunula v letoSnim roce na tfeti pozici izemi spravniho obvodu Praha 9, které je z hlediska intenzity bytové vystavby
dlouhodobé jednim z nejvyznamnéjsich v ramci Prahy, coZ je rozhodujici mérou dano vyuzivanim rozsahlych primyslovich brownfield
pro bytovou vystavbu. V zaii 2020 bylo v Praze 9 realizovano 13 aktualnich developerskych projektti celkem s 1 536 byty.

Zudaju vtabulce / 3 je patrné, Ze kromé vySe zminénych spravnich obvodl Praha 5, Praha 8 a Praha 9 bylo pfes tisic nové
realizovanych byt secteno rovnéz ve spravnich obvodech Praha 12 (1 367 bytt1), Praha 3 (1 250 bytil) a Praha 4 (1 154 bytt). Dohromady
vtéchto 6 spravnich obvodech byly vzafi 2020 alokovany téméf 2/3 (64 %) zcelkového objemu vystavby realizovaného v ramci
aktudlnich developerskych projektti (viz mapa / 3). Nejvy3si mezirocni absolutni nariist po¢tu nové vznikajicich byt zaznamenal mezi

lety 2020 a 2019 spravni obvod Praha 8 (+450 byt), naopak nejvétsi propad byl evidovan ve spravnim obvodu Praha 13 (-446 byt().

TABULKA /3
AKTUALNTI DEVELOPERSKE BYTOVE PROJEKTY PODLE SPRAVNICH oBvoDU (2020)

svni obvod potet developerskyjch potet bytovjch jednotek ~zména pottu bytovych

Spravil obvo projekti (2020) (2020) jednotek mezi lety 2020
a 2019

Prahal 0 0 - 34 byt
Praha 2 3 268 + 57 bytil
Praha 3 5 1250 + 255 bytd
Praha 4 11 1154 + 169 byt
Praha 5 20 2270 + 276 byt
Praha 6 10 558 + 307 byt
Praha7 4 626 - 27 bytt
Praha 8 17 1610 + 450 byt
Praha 9 13 1536 - 105 byt
Praha 10 12 793 + 149 byt
Praha 11 5 270 + 113 bytl
Praha 12 8 1367 + 211 byt
Praha 13 4 461 - 446 byt
Praha 14 6 425 - 37 byt
Praha 15 6 562 - 156 byt
Praha 16 2 58 beze zmény
Praha 17 4 603 +399 byt
Praha 18 3 253 - 331 byt
Praha 19 2 278 + 127 byt
Praha 20 0 0 beze zmény
Praha 21 0 0 beze zmény
Praha 22 2 108 -220 bytil
Praha celkem 137 14 450 + 1157 bytll

Zdroj: IPR Praha



MAPA /3

KONCENTRACE BYTOVE VYSTAVBY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU VE SPRAVNICH OBVODECH
(2020, v %)
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Zdroj: IPR Praha

3.3 AKTUALNI DEVELOPERSKE PROJEKTY PODLE KATASTRALNICH UZEMI

Aktualni developerské bytové projekty vyhovujici definovanym podminkam (viz vise 1.2 Metodika analyzy) byly v zafi 2020 evidovany
vramci 55 prazskych katastralnich tzemi (z celkového poctu 112). Zadné sledované projekty novostaveb bytovych domi nebyly az na
v§jimky realizovany pfevazné v katastrech situovanjch na okrajich Prahy a rovnéz také v nejuzsim historickém jadru hlavniho mésta (viz
mapa / 4).

Nejvyssi pocet aktualnich developerskjch projektd novostaveb bytovych domi byl v roce 2020 zjistén v katastralnich Gzemi Libeti
(9 projekttr). Po 8 projektech bylo evidovano na Smichové a ve Stragnicich. V Karliné bylo se¢teno 7 projektd.

Z hlediska celkového poctu bytd pfedstavovaly nejvyznamnéjsi katastralni Gzemi, stejné jako v roce 2019, Modfany, kde vznikalo
celkem 1179 novych bytd, coZ pfedstavovalo 8,2 % z celoprazského objemu nabidky novych byta realizovanych v ramci aktualnich
developerskych projektd v roce 2020. Druhy nejvyssi pocet novych bytt (1 082) jsme evidovali v katastralnim Gzemi Hlubocepy. Z mapy

[ 4 vyplyva, Ze kromé Modfan a Hlubocep byly dalsimi katastralnimi Gzemimi s vysokou koncentraci nové bytové vystavby predevsim

Zizkov (937 bytl), Strasnice (842 bytt) a Karlin (798 bytt).
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MAPA / 4
KONCENTRACE NOVE BYTOVE VYSTAVBY V RAMCI AKTUALNICH DEVELOPERSKYCH PROJEKTU V KATASTRALNICH
GzemicH (2020, v %)
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4 Hlavni zavéery

V z&fl 2020 jsme na Gzemi Prahy evidovali nejintenzivnéjsi bytovou vystavbu za poslednich 10 let, alespoti co se tjce poctu bytl
vznikajicich prostfednictvim aktualnich developerskyjch projekt novostaveb bytovich domi. Kromé ristu celkového objemu vystavby
dochéazi i ke zvySovani disponibilni nabidky (tj. po¢tu neprodanych bytd) a zaroven je stale zaznamenavan vyrazny nartst nabidkovych
cen novych bytt. ZdraZovani byt v novostavbach v poslednim roce (tj. od zafi 2019 do zafi 2020) dokonce oproti pfedchozimu obdobi
jesté vice nabralo na sile. S ohledem na mimofadné udalosti roku 2020 souvisejici s koronavirovou pandemii Ize oznacit tento vivoj za
pomérné prekvapivy a lze konstatovat, Ze prazsky trh s novymi byty tak doposud nebyl touto novou bezprecedentni situaci vyznamnéji
zasazen (napf. na rozdil od trhu s najemnimi byty). MtZe to ale byt zapfi¢inéno tim, Ze pro oblasti nemovitostniho trhu a zejména
stavebnictvi je typicka velka setrvacnost a pfipadné dopady pandemie a zhorSené makroekonomické situace se mohou na prazském
primarnim rezidenénim trhu projevit aZ s del$im ¢asovym odstupem.
NiZe jsou ve stru¢né strukturované podobé prezentovany vybrané hlavni zavéry analyzy:
o  Vzaf12020 bylo na Gzemi Prahy seteno 137 aktualnich developerskyjch projekti novostaveb bytovych domd, v ramci kterych je
realizovana vystavba 14 450 bytovych jednotek s planovanym horizontem dokonéeni vystavby nejpozdéji do konce roku 2023

(94 % z uvedeného poctu bytt ale bylo/bude dokonéeno v letech 2020, 2021 a 2022). Se¢teny byly pouze developerské projekty,
které vyhovély stanovenym podminkam (viz 1.2 Metodika analyzy).

o  Mezirotné se zvysil pocet aktualnich developerskich projekt o 3 % (ze 133 na 137) a pocet bytovich jednotek vznikajicich
v ramci téchto projektl vzrostl témét 0 9 % (z 13 293 na 14 450).

o Zcelkového poc¢tu nové vznikajicich 14 450 bytovych jednotek jich byla tfetina neprodana a zdjemci o nové bydleni tak mohli
v zaf1 2020 vybirat bezmala ze 4,8 tisic volnych bytd, coZ pfedstavovalo nejvy3si objem disponibilni nabidky od roku 2011. (Pro
srovnani: v obdobi 2016-2018 bylo na v{bér zhruba jen z 3 tisic novych bytd.)

o Zcelkového poctu 4774 volnjich (tzn. neprodanych / nezarezervovanych) byt nabizenych v zafi 2020 vramci aktualnich
developerskych projektl jich mélo zdaleka nejvice (41 %) dispozici 2+kk nebo 2+1. Vnitini podlahové plocha volnjch bytt se
mezirotné prakticky nezménila a dosahovala v priméru 76,8 m2 (medianova hodnota byla 70,8 m2).

o Vzafi 2020 dosahovala v ramci aktualnich developerskych projektti primérna nabidkova cena volného bytu 95 904 K¢ za
cenové tdaje zahrnuji DPH). Pokud vezmeme v potaz pouze vnitfni podlahovou plochu bytu a nezapocitavali plochy balkoni,
lodZii a teras, tak v tomto pfipadé pramérna nabidkova cena volného bytu dosahovala dokonce 113 064 K¢&/m2.

o  Mezi zafim 2019 a 2020 se navysily nabidkové ceny novych bytd pfiblizné o 10 tisic K&/m?2, resp. o vice nez 10 %.

o Vzafi 2020 stél volny novy byt primérné 8 455 226 K¢, coZ je zhruba o 1 milion K¢ vice oproti roku 2019. Finanéni dostupnost
novych bytii v Praze se tak neustale zhorSuje. Uvedena priimérna cena nového bytu je ekvivalentem zhruba 16,5nasobku hrubé
roéni mzdy prameérné vydélavajiciho prazského zaméstnance.

o Urovet nabidkovych cen bytfl do zna¢né miry souvisi s polohou developerského projektu v ramci Prahy. Analjza podle o¢ekavani
opétovné prokazala, Ze se vzriistajici vzdalenosti od jadra mésta se sniZuje primérna nabidkové cena volnych bytt (a zaroven se
zvysuje pramérna velikost developerského projektu vyjadfena poctem realizovanych bytt).

soustfedéno ptes 40 % celoprazské kapacity novych bytil vznikajicich prostfednictvim aktualnich developerskych projektt.

o Pfiuplatnéni tzemniho kritéria 22 spravnich obvodu piedstavovala nejvyznamnéjsi oblast vystavhy bytovych domt, stejné jako
v lofiském roce, Praha 5 s20 aktualnimi developerskymi projekty a 2 270 byty. Znaény objem vystavby jsme v zaii 2020
registrovali rovnéZ na Gizemi spravnich obvodt Praha 8 (17 projektl s 1 610 byty) a Praha 9 (13 projektd s 1 536 byty).

o Zhlediska katastralnich Gzemi byla v zafi 2020 stavebni aktivita nejvyraznéjsi v Modfanech, kde prostfednictvim
aktudlnich developerskych projekti ¢i jejich dil¢ich aktualnich fazi vnika 1 179 novych byti. Druhy nejvyssi pocet novych byta
(1082) jsme evidovali v katastralnim tizemi Hlubocepy.

17



5 Prilohy

Pfiloha €. 1: Rozmisténi aktualnich developerskych projektt (2020)
v jednotlivych méstskych a spravnich obvodech hl. m. Prahy

Méstské obvody Praha 1, 2 - aktualni developerské projekty (2020)

Zdroj: IPR Praha 1:25 000

[ERN



Méstsky obvod Praha 3 - aktualni developerské projekty (2020)
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Méstsky obvod Praha 4 - aktualni developerské projekty (2020)
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Méstsky obvod Praha 5 - aktualni developerské projekty (2020)
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Méstsky obvod Praha 6 - aktualni developerské projekty (2020)

Bubenet Gardens

EFA T
&l Rezidence U Sarky g
= -

g Maison Ofechovka §

B Kratochvile Stochovska 5

= d

j Rezidence U Borovicek

] Rezidence Fialka

Zdroj: IPR Praha 1:70 000

22



Méstsky obvod Praha 7 - aktualni developerské projekty (2020)
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Méstsky obvod Praha 8 - aktualni developerské projekty (2020)

Zdroj: IPR Praha
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Pfiloha ¢. 2: Tabulkovy pfehled aktualnich developerskych projekti

(2020)

(fazeno podle abecedy)

ndazev projektu aktualni etapa projektu developer/investor f)l‘ta)f/i‘:ini E;{éji
Albatros Kbely Etapal Skanska Reality, a. s. Praha 19 127
Alfa Rezidence Mint Investments Real Estate Group Praha 13 76
Arcus City Etapal UBM Development Czechia, s. . 0. Praha 13 100
Ateliéry Strasnice Ateliéry Strasnice, s. . 0. Praha 10 95
Barrandez-vous Top Estates Group s .r. 0. Praha 5 169
Belarie Park Tandem a Riviera Modfany Sekyra Group, a. s. Praha 12 347
Bleriot REALISM Development s. r. 0. Praha 19 151
Bohdalecké kvarteto JRD, s.1. 0. Praha 4 183
Bozinka IDESTAV STAVEBNI, s. 1. 0. Praha 5 28
Branik Residences Property & Invest Praha, spol. s r. 0. Praha 4 14
Britska Ctvrt Etapy XI, XII Finep CZ, a. s. Praha 13 201
Bubene¢ Gardens Natland Real Estate, a. s. Praha 6 10
Bydleni Branik Trigema Development, s. 1. 0. Praha 4 137
Bydleni Nusle U Pernstéjnskych, s. r. o. Praha 4 19
Bytovy diim Jurkovicova Wadia, a. s. Praha 11 92
Byty Délnicka Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha 7 63
Byty Na navsi Ujezirka, s. r. 0. Praha 15 31
Byty Na Vackové byt. diim A1, A2, A3, A4, A5 Metrostav Development, a. s. Praha 3 342
Byty nad jezerem DEGROUP, s. 1. 0. Praha 13 84
Byty U Dubu Etapa III Kuchaf & Thein, s. 1. 0. Praha 12 101
Byty U Obory NATUM Ruzyné, s.r. o. Praha 6 14
Byty u parku Na Vackové Metrostav Development, a. s. Praha 3 274
Byty U Sluncové Etapal Finep CZ, a. s. Praha 8 54
Cisarska vinice JRD, s.1. 0. Praha 5 71
Cakovicky park bytovy dim T Natland Real Estate, a. s. Praha 18 54
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Ctvrt Emila Kolbena Etapa Il Skanska Reality, a. s. Praha 9 131
Depo Grébovka PSN,s.r. 0. Praha 2 197
Dock Marina Boulevard Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 8 150
Ddm Pod Vysehradem BVK,s.r. 0. Praha 2 14
Dva domy Karlin Group Praha 8 112
Ecocity MaleSice III JRD, s. 1. 0. Praha 10 80
Ekorezidence Hodkovicky Ekospol, a. s. Praha 4 160
Erbenova rezidence EBM Partner, a. s. Praha 5 20
Green Backyard RSQCZ,s.r. 0. Praha 8 15
Green Look Horni Mécholupy Exafin one, s. r. 0. Praha 15 91
Green Port Strasnice JRD, s.1. 0. Praha 10 112
Greenside Cerny Most Etapal Canaba, a.s. Praha 14 76
Hagibor byt. domy Alfa, Beta Crestyl Real Estate, s. 1. 0. Praha 10 168
Harfa Design Residence Central Group, a. s. Praha 9 243
Harfa Yard Gartal Real Estate and Development, s. r. 0. Praha 9 28
Hodkovicky Green II Etapa Il REAL Development 2001, a. s. Praha 4 106
Chodov 2018 Regard, s. r. 0. Praha 11 75
Javorova Ctvrt I1. byt. diim C Central Group, a. s. Praha 15 38
Jinonicky dvar Etapy I, I V Invest Development, s. r. 0. Praha 5 66
Karolina Plazza 2 Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha 8 67
Kaskéady Barrandov Etapy VI, VIL, VIII, IX, XI, XII, XIII, XIV Finep CZ, a.s. Praha 5 638
Kay River Lofts Horizon Holding, Karlin Group, Ungelt Partners Praha 8 55
Komunardl XXXV Property Solutions, s.r. 0., SEBRE, a. s. Praha 7 38
Kratochvile Stochovska JRD, s. 1. 0. Praha 6 34
Lipenecky park Natland Real Estate, a. s. Praha 16 43
LV Residence Acredit CZ, s.r. 0. Praha 10 33
Maison Orechovka Etapy L, I Penta Investments, BPD Development Praha 6 160
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Maly Haj Etapy VII, VIIL, IX Finep CZ, a. s. Praha 15 307
Milova Central Group, a. s. Praha 12 54
Modfansky H&j Etapa Il Avestus Real Estate Praha 12 134
Na hvézdarné Trebesin JRD, s. 1. 0. Praha 10 65
Na Petfinach 7 All New Development, a. s. Praha 6 13
Crestyl Real Estate, s. r. 0., UBM Development
Neugraf Czechia, s. 1. 0. Praha 5 177
NODE - byty Lehovec Byty Lehovec, s. r. 0. (CPI Property Group) Praha 14 136
Nové Elektra Etapal Finep CZ, a.s. Praha 9 92
Novéa Nuselska Trigema Development, s. r. 0. Praha 4 146
Nova Upické Etapa B Galstian&Galstian invest, s. r. 0. Praha 14 85
Nové byty Sohin byt. domy C, F PMS, spol., s. 1. 0. Praha 17 45
Nové Chabry Viladomy F, G Star Prague, s.r. 0. Praha 8 222
Novostavba 3 bytovych doml | byt. domy A, B Lipnicka Develop, s. r. 0. Praha 14 76
Odeta Teras Odeta Teras, s.r. 0. Praha 9 36
Panna a Baba AYOR Development, a. s. Praha 10 13
Park Corner Gartal Real Estate and Development, s. r. 0. Praha 14 16
Park Zahradni Mésto II. byt. dlim A Central Group, a. s. Praha 15 51
Park Zli¢in byt. domy A, B,C,D,E, F, G Central Group, a. s. Praha 17 525
Parvi Cibulka YIT STAVO, s.r. 0. Praha 5 149
Pitkovické zahrady byt. dim D Central Group, a. s. Praha 22 21
Podébradska 52 EDIFICE Construction & Consulting, s. r. 0. Praha 9 68
Port Karolina Etapy III, IV Skanska Reality, a. s. Praha 8 255
Praga Rezidence M2 Real Estate, a. s. Praha 8 43
R2 Rokytka Neocity Group Praha 9 50
Ranta Barrandov Etapy L, I YIT STAVO, s.r. 0. Praha 5 259
Rezidence Alba RS Development, s. r. 0. Praha 11 31
Rezidence Camovka Etapa Il EXPO-HIGHTS, s. r. 0. (Horizon Holding) Praha 8 148

29



nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Rezidence Certilv vréek Skanska Reality, a. s. Praha 8 39
Rezidence Dzban nezjisténo Praha 6 24
Rezidence Fialka Akro Real, a. s. Praha 17 10
Rezidence Geminos Retinvest - AB, s. 1. 0. Praha 5 16
Rezidence Gemma Skanska Reality, a. s. Praha 11 51
Rezidence Harfistka Natland Real Estate, a. s. Praha 9 150
Rezidence Hloubétin Gartal Real Estate and Development, s. r. 0. Praha 14 36
Rezidence Holeckova 53 Camague, s.r. 0. Praha 5 32
Rezidence Hvézda nezjisténo Praha 6 44
Rezidence Churchill Rezidence Churchill s. r. 0. (Sudop Group) Praha 2 57
Rezidence Klikovka REAL Development 2001, a. s. Praha 5 15
Rezidence Kobrova Satpo Development, s. . 0. Praha 5 15
Rezidence Liberisky park byt. domy A, B Central Group, a. s. Praha 8 95
Rezidence Lochkov Rezidence Lochkov, s. r. 0. Praha 16 15
Rezidence Michelangelova JRD, s. 1. 0. Praha 10 27
Rezidence Michelsky park ED Group, a. s. Praha 4 154
Rezidence ModFanka

(Podkova) Etapa V Horizon ModFany, s. r. 0. (Horizon Holding) Praha 12 50
Rezidence Neklanka Etapy I, 11 BRG Omikron s.r.o. (Geosan Development) Praha 5 62
Rezidence Novostrasnicka Safichem Invest, a. s. Praha 10 44
Rezidence Pergamenka Etapy L, I Finep CZ, a.s. Praha 7 242
Rezidence Petfiny HostivaFské developerska, s. r. o. Praha 6 26
Rezidence Piskova Crescon, a. s. Praha 12 55
Rezidence Radlické vyhledy byt. domy A, B, C Central Group, a. s. Praha 5 53
Rezidence Silver Port JRD, s.1. 0. Praha 10 70
Rezidence Stérboholy Rezidence Stérboholy, s. 1. 0. Praha 15 44
Rezidence U Borovicek All New Development, a. s. Praha 17 23
Rezidence U Hvézdy Libovka, a. s. Praha 6 15
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Rezidence U Rokytky Real-Treuhand Reality, s. r. 0. Praha 9 69
Rezidence U Sarky Etapy L, II Finep CZ, a. s. Praha 6 218
Rezidence Veselska Etapa III Rezidence Veselska, s.r. o. Praha 18 175
Rezidence Waltrovka byt. domy B7-B9, C2 Penta Investments Praha 5 89
Rohan City Diamanty a Riviera Karlin Sekyra Group, a. s. Praha 8 212
Sémova 12 Bytovy dim Samova, s.r. 0. Praha 10 26
Sedmikraska Natland Real Estate, a. s. Praha 18 24
Sky Rezidence Bohdalec Bohdalecka Project Development, s. r. 0. Praha 10 60
Smichov City Etapa I (byt. domy SM2-1-SM2-9) Sekyra Group, a. s. Praha 5 195
Suomi Hloubétin Etapy Salo, Porvoo, Pori, Vantaa YIT STAVO, s.r. 0. Praha 9 347
Top Rezidence Pomezi Etapal KKCG Real Estate, a. s. Praha 5 90
Tulipa Trebesin Etapa IIL, 1V, VILLA DOMY AFI Europe Czech Republic, s. 1. 0. Praha 3 313
Vjehlici BM Develop, s.r. 0. Praha 4 32
V Zahradach Neocity Group Praha 8 60
Vanguard Prague PSN, s.r. 0. Praha 12 150
Victoria Center CTR Group, a. s. Praha 3 180
Victoria Kosite Real-Treuhand Reality, s. r. 0. Praha 5 76
View Spofilov Gartal Real Estate and Development, s. r. 0. Praha 4 68
Viladomy Cimicky haj Bemett, a. s. Praha 8 54
Viladomy Dunovského City Projects Company, s.r. 0. Praha 11 21
Viladdm Vr3ni Kinderwelt Invest, s. r. o. Praha 8 17
Stfizkovska development, s. r. o. (Geosan
Villa Stfizkovska Development) Praha 8 12
Vitality Rezidence Satpo Development, s. . 0. Praha 5 50
VIVUS Argentinska byt. domy A, B1,B2,C, D, E Vivus, s. 1. 0. Praha 7 283
VIVUS Kolbenova Etapa I (byt. diim E1) Vivus, s.r. 0. Praha 9 141
VIVUS Uhfinéves Etapa IV Vivus, s. 1. 0. Praha 22 87
Vyhledy Rokytka Codeco, a. s. Praha 9 118
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nazev projektu aktudlni etapa projektu developer/investor zpbiri‘:ini }ggoztélj}‘
Zahalka Etapy I, I Horizon Holding, Karlin Group Praha 12 476
Zahrady Bohdalec byt. domy A, B,C, D, E Central Group, a. s. Praha 4 135
Zelené Mésto 3 Daramis Management, s.r. 0. Praha 9 63

Moravska stavebni - INVEST, a. s. Praha 3 141

Zizkovské pavlace

Zdroj: IPR Praha

*uvedeny pocCet byt zahrnuje pouze kapacity, které jsou realizovany v ramci aktudlnich etap projektu
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